Maison

Référence : 84399-171-1102

85700 Pouzauges web",gwmo

L’ESSENTIEL DE L'IMMOBILIER
AU MEILLEUR PRIX !

Bien proposé a 274 000 €

Honoraires agence TTC : 9 000 €
Prix hors honoraires d’agence : 265 000 €

Les honoraires sont a la charge de l'acquéreur.

DESCRIPTION

A proximité du centre-ville de Pouzauges, ensemble immobilier de 291 m?2 sur une parcelle de 1285 m?2!

Idéalement situé, avec une vue imprenable sur le bocage, cet ensemble immobilier d'une surface totale de 291 m? propose : - une
maison de 161 m? comprenant : en rez de jardin, un hall d'entrée, une cuisine récente entierement équipée donnant sur un balcon
terrasse, une salle a manger avec cheminée (insert) de 31 M2, un salon cosy avec son ouverture sur le jardin. C6té nuit : une chambre
parentale avec dressing, salle d'eau et WC séparés, 2 chambres aux belles dimensions avec placards, une 2eme salle d'eau, WC
séparés, nombreux rangements. Au sous-sol : un garage pour 2 voitures avec portes motorisées, un atelier, une cave, une buanderie et
une 4éme chambre donnant sur un toit terrasse. Vous profiterez des extérieurs arborés sans vis a vis. - 2 locatifs indépendants
actuellement occupés pour financer votre acquisition : le premier d'une surface de 66 m? dispose d'une piéce de vie avec cuisine, 2
chambres, une salle d'eau, WC séparés, une place de parking. Le second de 64 m? comprend également une piéce de vie avec cuisine,
2 chambres, une salle d'eau, WC séparés, un jardin et une place de parking. Tout a I'égout, chaudiere gaz de ville pour la maison
principale et chauffage électrique pour les locatifs. Ouvertures PVC double vitrage.
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DIAGNOSTICS CONTACT

Diagnostic de performance énergétique (DPE) Agence Vendée Est

. logement trés performant Céline MORIN
consommation

(énergie primaire) *Dont émissions de gaz 0624667723
a effet de serre celine.morin@123webimmo.com
1 00 peu d’émissions de CO, Agent Commercial El
KWh/m?.an RSAC:842143 315

kWhImZ.an
d'énergie finale

B— kg CO,fmz.an
D

émissions
17"
kg CO,/m2.an
émissions de CO,
trés importantes
passoire

énergétique

Date de réalisation du DPE : NC
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Référence : 84399-171-1102

DETAILS INTERIEUR

Double vitrage : Oui
Année de construction : 1992
Surface habitable : 291m?
Nombre de piéces : 13
Exposition : SO
CHAUFFAGE SECONDAIRE
Chauffage secondaire : Electricité
Emetteurs secondaires : Convecteurs
SURFACES

Chambre 1: 15m?2
Chambre 2 : 13m?
Chambre 3 : 13m?2
Chambre 4 : 14m?2
Chambre 5 : 11m?2
Chambre 6 : 11m?
Séjour : 31m?
Cuisine : 15m?
Salle de douche : 5m?2
Buanderie : 6m?2

TAXES ET CHARGES CO-PROPRIETE

Taxe fonciéere : 1850 €

DETAILS EXTERIEUR

Surface du terrain : 1285m?2
Cloture : Partielle
Type de cl6ture : Haie

CHAUFFAGE PRINCIPAL / CLIM

Type de chauffage : Individuel
Mode de Production : Chaudiére
Boucle d'eau chaude : Oui
Energie principale : Gaz naturel
Emetteurs principaux : Radiateurs
Aucune climatisation
CHEMINEE
Foyer fermé
Nombre de cheminées : 1
LOCALISATION
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CONTACT

Agence Vendée Est

Céline MORIN

06 24 66 77 23
celine.morin@123webimmo.com

Agent Commercial El
RSAC:842143 315
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