
Maison
Référence : 39501_85_50 85440 TALMONT ST

HILAIRE

Bien proposé à 493 500 €
Honoraires agence TTC : 13 500 € 

Prix hors honoraires d’agence : 480 000 € 
Les honoraires sont à la charge de l’acquéreur. 

 DESCRIPTION 
Belle villa 4 chambres dans un secteur calme et résidentiel de Talmont-St-Hilaire, à 4km du port ou de la plage du Veillon.

Au coeur d'une grande parcelle arborée de 2194m², vous pourrez profiter du cadre privilégié de cette villa de 135m². Le hall d'entrée
vous conduira au rdc vers la cuisine séparée aménagée et équipée, au séjour traversant bénéficiant de trois orientations : Est - Sud -
Ouest. Le dégagement avec penderies vous emmènera ensuite coté nuit vers deux chambres avec placards, une grande salle d'eau et
un toilette séparé. Depuis le double garage de 50m², vous aurez accès à l'étage à 2 chambres, une salle de bain et toilette séparé. En
extérieur : vaste parc paysagé, un cabanon maçonné et un abri de jardin. Après un lifting intérieur et peut-être l'aménagement d'une
piscine, vous pourrez profiter de ce havre de verdure proche de toutes les commodités : commerces, écoles, collège en 2025 et le
cadre magnifique offert par Bourgenay et sa magnifique plage du Veillon, le port et le golf. Pour plus d'informations et consulter la visite
virtuelle, contacter le : 0683152042 Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site Géorisques
: georisques.gouv.fr

État général : À rafraîchir
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DIAGNOSTICS
Diagnostic de performance énergétique (DPE)

Agence de Vendée Sud
Isabelle MINGUENEAU
06 83 15 20 42
02 51 22 14 85
isabelle.mingueneau@123webimmo.com
Agent Commercial EI
RSAC : 528 781 339

POINTS CLÉS
4 chambres, Accessibilité PMR, Parcelle de
2194m², Garage traversant 50m²

CONTACT225
kWh/m2.an
d'énergie finale

7*

Date de réalisation du DPE :
26/04/2022

7
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Référence : 39501_85_50

DÉTAILS INTÉRIEUR
Année de construction : 1996

Surface habitable : 135m²

Nombre de pièces : 5

Exposition : EO

DÉTAILS EXTÉRIEUR
Surface du terrain : 2194m²

Clôture : Totale

Type de clôture : Mixte

CHAUFFAGE PRINCIPAL / CLIM
Type de chauffage : Individuel

Aucune climatisation

SURFACES
Séjour à manger : 40m2

Chambre 1 : 14m2

Chambre 2 : 11m2

Chambre 1 étage : 9m2

Chambre 2 étage : 10m2

Garage traversant : 50m2

LOCALISATION

TAXES ET CHARGES CO-PROPRIÉTÉ

Taxe foncière : 936 € Agence de Vendée Sud
Isabelle MINGUENEAU
06 83 15 20 42
02 51 22 14 85
isabelle.mingueneau@123webimmo.com
Agent Commercial EI
RSAC : 528 781 339

CONTACT
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