Maison de ville @ .
22420 Plouaret webimmo

Référence : 42511_22_199

L’ESSENTIEL DE L'IMMOBILIER
AU MEILLEUR PRIX !

e

Bien vendu a 104 750 €

Les honoraires sont a la charge du vendeur.

DESCRIPTION

A 1km de la gare TGV, 250m du bourg et ses commerces, maison de ville de 70m2 au sol, entiérement rénovée avec goit et jardin de 295m2.

Sur la commune de Plouaret, a 1km de la gare TGV, 250m du bourg et de ses nombreux commerces et 15 minutes de la mer, maison de
ville en pierre de 60m2 habitables, 70m2 au sol, rénovée en 2013, disposant d'un abri en pierre de 7m2 adossé a un beau jardin sans
vis-a-vis de 295m2, orienté Sud. Retrouvez l'intégralité des photos, directement sur le site de votre agence 123webimmo du Trégor-
Goélo. Visite virtuelle sur demande. Le rez-de-chaussée de la maison se compose d'un grand salon/salle a manger orienté sud de 28m2
comprenant un poéle a bois, une cuisine indépendante de 10m2, et d'une salle d'eau avec douche a I'ltalienne et WC. A |'étage, au-
dessus du salon, une chambre en partie mansardée de 20m2 habitables, 26m2 au sol. A I'extérieur, accessible par la cuisine, une
courette dessert un abri en pierre de 7m2 et un beau jardin plat de 295m2, 100% constructible et orienté sud. La maison est reliée au
tout a I'égout, la rénovation de moins de 10 ans comprend la pose de fenétres PVC double vitrage avec volets roulants manuels,
I'isolation des murs et du toit, la pose de chauffages électriques a inertie et d'un poéle a bois, la modernisation de I'installation
électrique, la reprise de la charpente et une nouvelle couverture en ardoise au nord. Cette maison présente également un trés bon
rapport locatif puisqu'elle peut se louer 450€/mois (5400€/an), ce qui représente une rentabilité de prés de 5%.

Etat général : Aucun travaux
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DIAGNOSTICS

Diagnostic de performance énergétique (DPE)

logement trés performant

consommation
(énergie primaire)

219

kWh/mZ.an

kWh/mz.an
d'énergie finale

émissions

7

kg CO,/m2.an

passoire
énergétique

Référence : 42511_22_199

DETAILS INTERIEUR

Double vitrage : Oui
Année de construction : 1920
Année de rénovation : 2013
Surface habitable : 60m?
Nombre de pieces : 3
Exposition : SE

CHAUFFAGE PRINCIPAL / CLIM

Type de chauffage : Individuel
Aucune climatisation

SURFACES

Salon / Séjour : 28m?2
Cuisine : 10m?2
Salle de douche avec WC : 4am?
Chambre : 20m?2
Jardin : 295m?
Abri de jardin en pierre : 7m?2

TAXES ET CHARGES CO-PROPRIETE

Taxe fonciére : 485 €

POINTS CLES

Aucun travaux, Jardin orienté sud

*Dont émissions de gaz
a effet de serre

CONTACT

Agence de Trégor-Goélo

Erwan LORET

07 67 0147 22
erwan.loret@123webimmo.com

peu d’émissions de CO,

7

kg CO,/m?.an

émissions de CO,
trés importantes

Date de réalisation du DPE :
19/12/2022

DETAILS EXTERIEUR

Surface du terrain : 391m?
Cléture : Totale
Type de cléture : Grillage
SERVITUDES
Servitude de passage

entre la maison et le

Note sur les servitudes : D L ..
jardin au profit du voisin

al'Ouest.
CHAUFFAGE SECONDAIRE
Chauffage secondaire : Bois
Emetteurs secondaires : Poéle
LOCALISATION
/,H”_‘“\ MAUDEZ
KERIOT 4 . |
KERANWEZAN CaléBellule
oA Plouaret T e
Casino supermarchd |
\\ Parcddegf Iuisl_r'li LIEH
B Hlouare
;‘_; ROZ AN CLAM
ban

g

CONTACT

Agence de Trégor-Goélo

Erwan LORET

07 67 0147 22
erwan.loret@123webimmo.com
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