Maison

Référence : 43584_85_173

webimmo
85180 Les Sables- .com

d ! 0 I o n n e L’ESSENTIEL DE L'IMMOBILIER

AU MEILLEUR PRIX !

Bien proposé a 238 500 €

Honoraires agence TTC : 8 500 €

Prix hors honoraires d'agence : 230 000 €
Les honoraires sont a la charge de I'acquéreur.

DESCRIPTION

Maison T4 avec locataire en place - 92,29 m? sur une parcelle de 1382 m? - rendement assuré

A vendre, jolie maison de plain-pied de 92,29 m? sur un terrain de 1382 m?. Elle est idéalement située au calme dans un petit hameau et
sans vos-a-vie aux Sables d'Olonne (Chateau d'Olonne) avec un locataire déja en place. Le terrain n'est pas constructible. Cette maison
offre un joli rendement pour un investisseur. La maison s'organise comme suit : - Une entrée ; - salon/séjour de 17,47 m? avec accés au
jardin ; - une cuisine indépendante de 10,72 m?; - 3 jolies et grandes chambres de 13,81 m?, 13 m? et 12 m?. - une salle d'eau avec
douche italienne, séche-serviette de 4,12 m? ; - WC indépendant A I'extérieur, on retrouve : - un garage indépendant, - une
remise/appentis La parcelle n'est pas constructible. Les petits + - Le locataire déja en place vous permet de recevoir un loyer de 803
euros par mois - La fosse septique a été remplacé en 2021 - Le ballon d'eau chaude a été changé en 2018 Honoraire : 8500 euros soit
3,60% du prix vente Prix net vendeur : 230 000 euros

Etat général : A rafraichir

1/2



DIAGNOSTICS CONTACT

Diagnostic de performance énergétique (DPE) Agence de Vendée Sud
consommation logement trés performant Romain TRICOIRE
(énergie primaire) m *Dont émissions de gaz 0681531778

a effet de serre 02512214 85

417 m peu d'émissions de CO, vendeesud@123webimmo.com

- 5

kg CO,/m2.an

kWh/mz.an
d'énergie finale

émissions

13

kg CO,/m2.an

émissions de CO,
trés importantes

passoire - .
énergétique Date de réalisation du DPE :
) N dénergi

31/12/2021

Référence : 43584_85_173

DETAILS INTERIEUR DETAILS EXTERIEUR
Année de construction : 1960 Surface du terrain : 1382m?
Surface habitable : 92m? Cloture : Aucune
Nombre de piéces : 4
Vie de plain-pied : Oui PARKING / GARAGE
Exposition : N Possibilité de parking : Oui
CHAUFFAGE PRINCIPAL / CLIM LOCALISATION
Type de chauffage : Individuel
Mode de Production : Chaudieére by e ",
Boucle d'eau chaude : Oui = &
Energie principale : Electricité ;/
Emetteurs principaux : Radiateur a eau |f'

F i
Aucune climatisation H B -

ROCHAIS
TAXES ET CHARGES CO-PROPRIETE CONTACT
Taxe fonciére : 787 € Agence de Vendée Sud

Romain TRICOIRE
0681531778

02512214 85
vendeesud@123webimmo.com
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