Immeuble @ .
, webimmo
Référence : 44394_49_48 49150 Bauge c0m

L’ESSENTIEL DE L'IMMOBILIER
AU MEILLEUR PRIX !

Bien proposé a 289 200 €

Les honoraires sont a la charge du vendeur.

DESCRIPTION

Baugé-en-Anjou - Immeuble pour investisseurs, plein centre, composé de 5 logements loués.

Baugé-en-Anjou - Immeuble pour investisseurs, plein centre, composé de 5 logements loués. 49150 - Proche des commerces,
transports et services, immeuble de 302 m?, composé de quatre logements T3 et de un T2. - T3 de 68,5 m? : Entrée indépendante. Le
RDC est composé d'une cuisine ouverte et d'une salle d'eau avec WC. A I'étage, on retrouve un salon et deux chambres. Un WC séparés.
- T3 de 67,5 m2: Entrée sur salon / cuisine ouvert, une salle d'eau avec WC et un débarras. A I'étage, un couloir dessert 2 chambres et
WC séparés. Une cour privative. - T3 de 63 m?2 : Entrée sur salon, cuisine, salle d'eau et WC séparés. A I'étage, un palier dessert 2
chambres et WC séparés. Une cour privative. - T3 de 62 m2 : Entrée sur salon / cuisine ouvert, cellier et salle d'eau avec WC. A I'étage,
un palier distribue 2 chambres et WC séparés. - T2 de 40 m?2 : Entrée sur salon / cuisine ouvert, cellier et WC séparés. A 'étage, une
chambre, un bureau et une salle d'eau avec WC. Chaque appartement dispose d'une entrée indépendante, aucune surface commune. Le
chauffage est électrique par convecteurs, les menuiseries sont en bois double vitrage, la toiture est en ardoises et I'immeuble est
raccordé au tout a I'égout. Les 5 logements sont loués pour un revenu locatif de 22 200€/an. Les informations sur les risques auxquels
ce bien est exposé sont disponibles sur le site Géorisques.

Etat général : A rafraichir
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DIAGNOSTICS

Diagnostic de performance énergétique (DPE)

logement trés performant

consommation
(énergie primaire)

214

kWh/mZ.an

*Dont émissions de gaz
a effet de serre

peu d’émissions de CO,

kWhImZ.an
d'énergie finale

6

L kg CO,/m%.an
émissions

6

kg CO,/m2.an

émissions de CO,
trés importantes

passoire
énergétique

Date de réalisation du DPE :
16/06/2022
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POINTS CLES

5 appartements loués, Proche des commodités

CONTACT

Agence d'Angers-Nord & Est

\= =¥ Alexis BRUANT

A — 06 73238029
0241344910
alexis.bruant@123webimmo.com
Agent Commercial El
RSAC :881119 606




Référence : 44394_49_48

DETAILS INTERIEUR

Double vitrage : Oui
Année de construction : 1948
Surface habitable : 302m?
Nombre de piéces : 14
Exposition : SE
SURFACES

T3: 63m?
T3: 67m2
T3: 68m?2
T3: 62m?2
T2: 40m?2

TAXES ET CHARGES CO-PROPRIETE

Taxe fonciere : 2443 €
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DETAILS EXTERIEUR

Surface du terrain : 315m?
Cloture : Totale
Type de cl6ture : Mixte

CHAUFFAGE PRINCIPAL / CLIM

Type de chauffage : Individuel

Aucune climatisation

LOCALISATION

WE L WIE
Chateau'de Grésillon'@
LA MAISON
NEUVE
LA NOUE

LA GRAND-MAISO

GRESILLON

CHATEAU C

Super U et Drweo

GRANDE
IAINTE-CATHERINE

Golf de Baugee

ALDI Baugélen a'\njﬂue
LA BATAILLE 1) D768
BEAUREGARD

CONTACT

Agence d'Angers-Nord & Est
- =9 Alexis BRUANT

= 0673238029

0241344910
alexis.bruant@123webimmo.com
Agent Commercial El

RSAC: 881119 606
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