Maison @ .
webimmo
Référence : 45436_85_25 85700 Pouzauges .COm

L’ESSENTIEL DE L'IMMOBILIER
AU MEILLEUR PRIX !
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Bien proposé a 217 900 €

Honoraires agence TTC : 7 900 €
Prix hors honoraires d'agence : 210 000 €
Les honoraires sont a la charge de l'acquéreur.

DESCRIPTION

En EXCLUSIVITE sur Pouzauges, beaucoup de potentiel pour cette maison de 149 m?, 5 chambres sur une parcelle de 1183 m?!

Idéalement située a Pouzauges, venez découvrir cette maison sur 2 niveaux de 149 m? et 48 m? supplémentaires de véranda qui vous
proposera de nombreuses possibilités : grande maison familiale, activité gite, chambre d'hétes, investisseur ! Au RDC, elle dispose :
d'une entrée, un espace salon, une cuisine aménagée et équipée donnant sur une véranda de 24 m? ouvrant sur le jardin, une chambre,
une salle d'eau, WC séparés, un débarras, une piéce de 16 m? avec baie alu, une chaufferie. L'étage comprend également une entrée
indépendante, un agréable salon, 4 chambres (dont 3 avec placards) , une véranda de 24 m? et sa magnifique vue de Pouzauges, une
salle de bain (baignoire/douche/bidet), WC séparés, placards. En annexe : un double garage de 43 m?, un préau de 17 m?, un abri de
jardin. La maison est édifiée sur une parcelle arborée de 1183 m? ! Toiture récente (2016), Chaudiére a condensation gaz de ville (2015),
ballon solaire pour I'eau chaude, ouverture PVC et Alu Double vitrage, isolation combles (2021), tout a I'égout. Contactez sans tarder
votre agence 123WEBIMMO.COM pour visiter ce bien ! Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur
le site « georisques».

Etat général : Aucun travaux
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DIAGNOSTICS CONTACT

Diagnostic de performance énergétique (DPE)

Agence Vendée Est
consommation logement trés performant Céline MORIN
(énergie primaire) *Dont émissions de gaz ¥ 06 246677 23
a effet de serre h R celine.morin@123webimmo.com
2 0 2 _ peu d'émissions de CO, Agent Commercial El
Kihim'an RSAC : 842143 315

kWh/mZ.an

d'énergie finale
émissions @

39°

kg CO,/m2.an
émissions de CO,
trés importantes
passoire
I 1t extré it d'énergi

39

kg CO,/m?.an

Date de réalisation du DPE :
10/01/2023
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Référence : 45436_85_25

DETAILS INTERIEUR DETAILS EXTERIEUR
Double vitrage : Oui Surface du terrain : 1183m?
Année de construction : 1969 Cléture : Totale
Surface habitable : 149m? Type de cloture : Mur
Nombre de piéces : 8
Exposition : SE CHAUFFAGE PRINCIPAL / CLIM
Type de chauffage : Individuel
Mode de Production : Chaudiére
Boucle d'eau chaude : Oui
Energie principale : Gaz naturel
Emetteurs principaux : Radiateur a eau

Aucune climatisation

SURFACES LOCALISATION

Cuisine RDC : 16m?

Salon RDC : 16m? Lai§p /t MILETTE G
Chambre 1RDC : 11m?2 Ay /én/ I.E weu:xb

SDE RDC : 3m?2 ¢ y :'Wu:j,-_l"nuuuass \
Buanderie RDC : 16m?2 TSM Espomq l[‘"— ;#ﬁ Llllt o
Chaufferie RDC : 6m?2 \ LA'ggunsnEnE =y

Salon Etage : 19m?2 A 0 [ ;
chambre 2 étage : 18m?2 \ /

Chambre 3 étage : 10m?2 =1

Chambre 4 étage : 10m?

Chambre 5 étage : 13m?2

SDB étage : 8m?

Véranda RDC : 24m?2

Véranda étage : 24m?2

Garage : 43m?

Préau : 17m?2

Abri jardin : 7m?2

TAXES ET CHARGES CO-PROPRIETE CONTACT

Taxe fonciére : 894 € Agence Vendée Est

Céline MORIN
06246677 23

celine.morin@123webimmo.com

Agent Commercial El
RSAC:842143 315
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