Maison de maitre @ .
webimmo
Référence : 45582_49_47 49250 Beanort-en- .COm

A nj o u L’ESSENTIEL DE L'IMMOBILIER

AU MEILLEUR PRIX !

Bien proposé a 868 100 €

Les honoraires sont a la charge du vendeur.

DESCRIPTION

Beaufort-en-Anjou - Maison de maitre du XVllle, entre Angers et Saumur. Ensemble de 1030m? habitables sur une parcelle de 15 302m?2.
49250 - Maison de maitre du XVllle, située au Sud-Est d'Angers, entre Angers et Saumur. La propriété est idéalement située dans la
charmante commune de Gée, bénéficiant de la tranquillité de la campagne tout en restant proche des commodités essentielles. Dans un
village proche des bords de Loire, cette propriété propose plus de 1000m2 habitables aménagés en centre de formation et entourés d’un
parc de plus de 15 000 m2. Le hall d'entrée de la batisse principale distribue un réfectoire, une cuisine aménagée et équipée de matériel
professionnel. Une réserve et une chaufferie accessibles de I'extérieur complétent ce niveau. L'étage est aménagé de plusieurs dortoirs
et sanitaires. L'ensemble de ces piéces s'étend sur une surface de 232m? et bénéficie d'une hauteur sous plafond d’environ 3m. Dans
l'aile Ouest, se trouvent salles de formation, chambres et salles d'eau avec WC. De la méme maniére, plusieurs bureaux, salles de
réunion, salles de formation et secrétariat complétent l'aile Est. L'ensemble des menuiseries sont en PVC double vitrage. Le chauffage
provient de deux chaudieres fioul et est distribué par des radiateurs. L'isolation des combles de 'ensemble des batiments est récente.
Les couvertures en ardoises naturelles sont en bon état. L'assainissement est individuel. Cette demeure bénéficie d'un environnement
paisible et offre une belle vue sur la campagne environnante. La propriété est dotée d'un vaste terrain, parfait pour les activités
extérieures et les aménagements paysagés. Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site
Géorisques.

Etat général : A rénover second ceuvre
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DIAGNOSTICS

Diagnostic de performance énergétique (DPE)

consommation
(énergie primaire)

214

kWh/mZ.an

kWh/mZ.an
d'énergie finale

émissions

47

kg CO,/m2.an

passoire
énergétique

logement trés performant

*Dont émissions de gaz
a effet de serre

peu d’émissions de CO,

47

kg CO,/m?.an

émissions de CO,
trés importantes

Date de réalisation du DPE :
26/07/2023
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POINTS CLES

Au clame, a la campagne, Aménagée pour
recevoir du public, Cuisine équipée et
aménagée de matériel professionnel, Proche

entrée autoroute A85, Entre Angers et Saumur

CONTACT
Agence d'Angers-Nord & Est
= Sébastien LE LARGE
4‘ 4 0632071715

0241344910
sebastien.lelarge@123webimmo.com



Référence : 45582_49 47

DETAILS INTERIEUR DETAILS EXTERIEUR

Double vitrage :

Année de construction :
Surface habitable :
Nombre de piéces :
Exposition :

Oui
1700
1030m?
10

SE

CHAUFFAGE PRINCIPAL / CLIM

Type de chauffage :
Mode de Production :
Boucle d'eau chaude :
Energie principale :
Emetteurs principaux :

Aucune climatisation

CONTACT

Individuel
Chaudiéere
Oui

Fuel

Radiateur a eau

Surface du terrain :
Cloture :

Type de clbture :

PARKING / GARAGE

Possibilité de parking :

LOCALISATION

Agence d'Angers-Nord & Est
Sébastien LE LARGE
0632071715
0241344910

sebastien.lelarge@123webimmo.com
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15302m?2
Partielle
Mur

Oui
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