Maison

Référence : 45959_86_12

86340 Nieuil-I'Espoir Web"}!om.ﬁ

L’ESSENTIEL DE L'IMMOBILIER
AU MEILLEUR PRIX !

Bien proposé a 299 900 €

Les honoraires sont a la charge du vendeur.

DESCRIPTION

Maison en pierre avec extension en ossature bois, 159 m2 habitables, 5 piéces, 3 chambres + studio de 16 m2 sur un terrain de 1801 m2.

Maison en pierre avec extension en ossature bois, 159 m2 habitables, 5 pieces, 3 chambres + studio de 16 m2 sur un terrain de 1801 m2.
86340 Nieuil L'Espoir, proches des commodités, a 3 kms de la N147 et 12 kms du CHU de Poitiers. Maison en pierre rénovée avec go(t.
Au rez-de-chaussée : 2 entrées (piétonne sur l'avant et par véhicule sur l'arriere), cuisine aménagée-équipée avec flot central et espace
repas, cellier-chaufferie, séjour, grande piéce de 41 m2 avec espace bureau-salle de jeux + salon et salle d'eau avec WC. A I'étage :
palier, dégagement, 3 chambres, salle d'eau et WC indépendant. Chauffage par pompe a chaleur et poéle a bois, menuiseries PVC
double vitrage, adoucisseur, chauffe-eau thermodynamique, ravalement de fagade récent, cuves de récupération des eaux de pluie.
Terrain arboré et clos avec 2 terrasses, cuisine d'été, appentis pour stationner 2 véhicules, cave, atelier, toit et abri de jardin. Un studio
de 16 m2 neuf, indépendant, sans vis-a-vis, avec terrasse et pergola compléte le tout. Une maison sans travaux et de bonne facture qui
vous charmera. Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site du gouvernement :
https://www.georisques.gouv.fr

Etat général : Aucuns travaux
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DIAGNOSTICS

Diagnostic de performance énergétique (DPE)

logement trés performant

consommation
(énergie primaire)

135

kWh/mZ.an

82 kWh/mZ.an
d'énergie finale

émissions

4

kg CO,/m2.an

passoire
énergétique

trd + d'énergi

*Dont émissions de gaz
a effet de serre

peu d’émissions de CO,

|

4

kg CO,/m?.an

émissions de CO,
trés importantes

Date de réalisation du DPE :
31/08/2023

2/3

POINTS CLES

Aucun travaux, 3 chambres, Bureau, Cuisine
d'été, Double vitrage, Poéle a bois, Pompe a
chaleur, Surface 170 m2, 3 terrasses

CONTACT

Agence Autour du Grand Poitiers
Marina PERAUD

. 0549520123
autourdepoitiers@123webimmo.com
Agent Commercial El
RSAC:847 821311




Référence : 45959_86_12

DETAILS INTERIEUR DETAILS EXTERIEUR
Double vitrage : Oui Surface du terrain : 1801m?
Surface habitable : 175m? Clbture : Totale
Nombre de piéces : 6 Type de cloture : Mixte
Exposition : SO

PARKING / GARAGE

Possibilité de parking : Oui
CHAUFFAGE PRINCIPAL / CLIM CHAUFFAGE SECONDAIRE
Type de chauffage : Individuel Chauffage secondaire : Bois
Mode de Production : Pompe a chaleur Emetteurs secondaires : Poéle
Boucle d'eau chaude : Oui
Emetteurs principaux : Pompe chaleur air/eau

Aucune climatisation

SURFACES LOCALISATION

Hall/Entrée : 7m?

Cuisine : 19m2 b § EUlS PICAULT (1]

Cellier : 5m?  psae %""iEL'f."E‘ ‘““"

Séjour : 32m? o s 'r:L"%'E:TgiS 0 CR}
Salon : 17m?2 - |f _ meu.n Espoir 0 ' .,
Bureau : 16m? \ 2
Salle d'eau + WC : 7m?2 \{ / o0
Pa”er : 3m2 LES THEILS

WC: 1m?2

Chambre : 11m?

Chambre : 16m?

Chambre : 15m?

Salle d'eau : 3m?

Studio : 16m?

Appentis voitures : 38m?2

Cave: 13m?

Atelier : 15m?

Abri de jardin : 10m?2

Toit : 4m?2

Terrasse 1: 15m?

Terrasse 2 : 10m?

TAXES ET CHARGES CO-PROPRIETE CONTACT

Taxe fonciére : 986 € Agence Autour du Grand Poitiers

Marina PERAUD
' 0549520123
autourdepoitiers@123webimmo.com

Agent Commercial El
RSAC:847 821311
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