Maison @ .
webimmo
Référence : 47457 85_25 85390 Chavagnes-les- .Com

R e d o u X L’ESSENTIEL DE L'IMMOBILIER

AU MEILLEUR PRIX !

Bien proposé a 166 900 €

Honoraires agence TTC : 6 900 €
Prix hors honoraires d'agence : 160 000 €

Les honoraires sont a la charge de l'acquéreur.

DESCRIPTION

A Chavagnes-Les-Redoux, charmante maison en pierre de 140 m?, beaucoup de potentiel !

Idéalement située sur la commune de Chavagnes-les-Redoux, dans le centre bourg, cette maison en pierre de 140 m? exposée plein
sud, propose : au RDC un salon-séjour de 33 m? avec cheminée insert (systeme de soufflerie) donnant sur la terrasse et le jardin , une
cuisine neuve et entiérement équipée de 27 m?, un cellier, une SDE avec WC, une buanderie, une piece et une chaufferie. A I'étage, vous
accédez a une mezzanine de 26 m? pouvant devenir une grande suite parentale. Vous profiterez également de 2 autres chambres, un
bureau ou chambre d'appoint, une SDB avec WC. A I'extérieur, vous profiterez d'un charmant jardin arboré et entierement clos sur une
parcelle de 760 m?, d'une dépendance pour du stockage et un abri voiture, un chenil, 1 puits. Vous avez la possibilité d'acquérir une
seconde parcelle attenante de 1 051 m? constructible disposant également d'un puits, une entrée séparée. Travaux récents réalisés :
toiture, cuisine, isolation, cheminée a foyer fermé. Chauffage : chaudiére fioul et cheminée bois. Les informations sur les risques
auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site « georisques».

Etat général : A rafraichir
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DIAGNOSTICS CONTACT

Diagnostic de performance énergétique (DPE)

Agence Vendée Est
consommation logement trés performant Céline MORIN
(énergie primaire) *Dont émissions de gaz 06 246677 23

a effet de serre

- celine.morin@123webimmo.com
1 64 _ peu d’émissions de CO, Agent Commercial El
KWh/mz.an RSAC:842143 315
e lC 30

d'énergie finale
kg CO,/m?.an

émissions @

30°

kg CO,/m2.an
émissions de CO,
trés importantes
passoire
I 1t extré it d'énergi

Date de réalisation du DPE :
28/11/2023
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Référence : 47457 _85_25

DETAILS INTERIEUR

Double vitrage :

Année de construction :
Surface habitable :
Nombre de piéces :

Exposition :

Oui
1900
140m?

SO

CHAUFFAGE SECONDAIRE

Chauffage secondaire :

Emetteurs secondaires :

SURFACES

Séjour/Salon :
Cuisine :
Arriére cuisine :
SDE et WC :
buanderie :
Piéce :
Chaufferie :
Mezzanine :
Bureau :
chambre 1:
Chambre 2 :
Dépendance :

Bois

Cheminée

33m?2
27m?2

8m?2

3m?

5m?

7m?2

7m?
26m?
3m?2
14m?
10m?

45m?

TAXES ET CHARGES CO-PROPRIETE

Taxe fonciere :

440€
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DETAILS EXTERIEUR

Surface du terrain : 760m?
Cloture : Totale
Type de cloture : Mixte

CHAUFFAGE PRINCIPAL / CLIM

Type de chauffage : Individuel
Mode de Production : Chaudiére
Boucle d'eau chaude : Oui

Energie principale : Fuel

Emetteurs principaux : Radiateur a eau

Aucune climatisation

CHEMINEE

Foyer fermé

Nombre de cheminées : 1

LOCALISATION

LA GARE

Il\ Café Des Sporlso |

Q&:agnea-les—ﬂedoux ),/

e -
e B o

onr

CONTACT

Agence Vendée Est
Céline MORIN
0624667723

celine.morin@123webimmo.com

Agent Commercial El
RSAC:842143 315

LES REDOU
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