Immeuble @ .
) webimmo
Référence : 48937.49 48 49650 Brain-sur- Lc0om

A I I o n n e s L’ESSENTIEL DE L'IMMOBILIER

AU MEILLEUR PRIX !

AT Blowiim .

Bien proposé a176 400 €

Les honoraires sont a la charge du vendeur.

DESCRIPTION

Brain-sur-Allonnes - A 15 min de Saumur, Inmeuble de 239 m?2 (maison + local pro),+200 m? de combles, garage de 62 m? et préau de 58 m2.
Brain-sur-Allonnes - A 15 min de Saumur, Immeuble de 239 m?2 (maison + local pro),+200 m? de combles, garage de 62 m? et préau de
58 m2. 49650 - Maison offrant 124 m? de surface habitable. Au rez-de-chaussée, vous trouverez une cuisine, un salon et des toilettes
séparées. Le premier étage comprend 4 chambres, une salle de bains et des toilettes séparées. Le deuxieme étage dispose d'un
grenier. La partie commerciale, d'une surface de 115 m?, se compose respectivement d'un magasin de 29 m? et de deux pieces de 72 m?
et 14,5 m2. De vastes combles (environ 200 m? au total) offrent un potentiel d'aménagement. Le bien comprend également un grand
garage de 62 m?, un préau de 58 m?, un systéeme de chauffage au fioul datant de 2017, des toitures récemment rénovées et un systéme
d'assainissement collectif. A I'extérieur, une cour spacieuse de 240 m? offre de nombreuses possibilités d'aménagement. Ce bien
présente de nombreuses opportunités d'investissement (Marchand de biens). Ce bien est vendu libre de tout occupant. Les
informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site du gouvernement : https://www.georisques.gouv.fr

Etat général : A rénover second ceuvre
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DIAGNOSTICS

Diagnostic de performance énergétique (DPE)

consommation

(énergie primaire) m

255 kWh/m2.an
d'énergie finale

émissions

77

kg CO,/m2.an

passoire
énergétique
I N d'énergi

logement trés performant

*Dont émissions de gaz
a effet de serre

peu d’émissions de CO,

77

kg CO,/mZ.an

"

émissions de CO,
trés importantes

Date de réalisation du DPE :
14/10/2023
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POINTS CLES

Double vitrage, Grand garage, Cabanon, Cave,
Exposition Sud-Ouest, Investisseur

CONTACT

Agence d'Angers-Nord & Est

\= =Y Alexis BRUANT

= 0673238029
0241344910
alexis.bruant@123webimmo.com
Agent Commercial El
RSAC: 881119 606




Référence : 48937.49_48

DETAILS INTERIEUR

Double vitrage :
Surface habitable :
Nombre de piéces :

Exposition :

Oui
239m?

SO

CHAUFFAGE PRINCIPAL / CLIM

Type de chauffage :
Mode de Production :
Boucle d'eau chaude :
Energie principale :
Emetteurs principaux :

Aucune climatisation

SURFACES

Séjour/Salon :
Cuisine :
Chambre 1:
Chambre 2 :
Chambre 3:
Chambre 4 :
Salle de bain :
Commerce :
Greniers :
Garage :
Préau :

Cabanon:

Individuel
Chaudiéere
Oui

Fuel

Radiateur a eau

TAXES ET CHARGES CO-PROPRIETE

Taxe fonciere :

1609 €
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CONTACT

L,-. :-.

Cloture :

Type de cloture :

Coutanciére - Hotel

Chateau de |ab\

Surface du terrain :

Possibilité de parking :

LOCALISATION

LES CAVES

DETAILS EXTERIEUR

PARKING / GARAGE

S

680m?2
Totale
Mur

Oui

I =3
@cw“""

Prim'loire SCEA

LES CHANTEPRIES

y

>

Agence d'Angers-Nord & Est
Alexis BRUANT
0673238029
0241344910

alexis.bruant@123webimmo.com

Agent Commercial El
RSAC: 881119 606

LE PONT
BOISNIER
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