Maison

Référence : 49174_76_62

76160 Darnétal .com

L’ESSENTIEL DE L'IMMOBILIER
AU MEILLEURPRIX !

Bien vendu a 329 000 €

Les honoraires sont a la charge du vendeur.

DESCRIPTION

Maison individuelle de 134 m?

En exclusivité, découvrez cette charmante maison individuelle, idéalement située sur les hauteurs de Darnétal, a proximité du Bois du
Roule, offrant un cadre de vie exceptionnel. Avec une surface habitable de 134 m? et un sous-sol complet de 88 m?, cette propriété
saura répondre a tous vos besoins. Au rez-de-chaussée, vous serez séduit par un spacieux séjour traversant, baigné de lumiere
naturelle, agrémenté d'un poéle a bois pour des soirées chaleureuses. Une cuisine équipée, généreuse en espace, un bureau
fonctionnel, ainsi qu'une salle de douche et des toilettes viennent compléter cet étage, offrant un confort de vie optimal. A I'étage, vous
trouverez trois belles chambres lumineuses, une vaste salle de bain, ainsi que des toilettes séparées, assurant intimité et commodité
pour toute la famille. Construite en I'an 2000, cette maison bénéficie d'un diagnostic de performance énergétique classé en catégorie C,
assurant des économies d'énergie appréciables. Le chauffage au gaz garantit un confort thermique tout au long de I'année. Située a
seulement 15 minutes du centre-ville de Rouen, cette maison offre un cadre de vie paisible, loin de I'agitation urbaine, tout en restant
proche des commodités. Sans aucun vis-a-vis, le jardin plat de 857 m?, joliment fleuri et arboré, constitue un véritable havre de paix,
parfait pour les moments de détente en plein air. Ne manquez pas cette opportunité rare d'acquérir une maison alliant confort,
fonctionnalité et tranquillité, dans un environnement privilégié. Contactez nous dés aujourd'hui pour organiser une visite et laissez vous
séduire par cette propriété . Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site du gouvernement :

https://www.georisques.gouv.fr

Etat général : Aucun travaux
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DIAGNOSTICS POINTS CLES

Diagnostic de performance énergétique (DPE) Aucuns travaux, Baignoire

logement trés performant

consommation

(énergie primaire) *Dont émissions de gaz CONTACT
a effet de serre
138 peu d'émissions de CO, Agence du Grand Rouen Nord Ouest
KWh/m.an Laurence ALBERSDORFER
128 KWi/mZ.an B J 20 06 821012 60
'énergie finale
¢ I’— g Cojman laurence.albersdorfer@123webimmo.com
émissions D ) o ' Agent Commercial El

RSAC : 889 760 427

20°

kg CO,/m2.an

émissions de CO,
trés importantes

passoire
énergétique

Date de réalisation du DPE :

14/03/2024
Référence : 49174_76_62
DETAILS INTERIEUR DETAILS EXTERIEUR
Double vitrage : Oui Surface du terrain : 757m?
Année de construction : 2001 Cléture : Totale
Surface habitable : 134m? Type de clbture : Grillage
Nombre de piéces : 5
Exposition : s CHAUFFAGE PRINCIPAL / CLIM
Type de chauffage : Individuel
Mode de Production : Chaudiére
Boucle d'eau chaude : Oui
Energie principale : Gaz naturel
Emetteurs principaux : Radiateur a eau
Aucune climatisation
CHEMINEE
Foyer fermé
Nombre de cheminées : 1
SURFACES LOCALISATION
. 2
Bureau : om Darnétal
Cuisine : 15 2 complexe ferry
m 9 Lo QTDR;)—BI’QEI;UWETT Auberge Saint Jacques
Entrée : 10m?2 LA - \ _
; 9|,idl &= oL N LE CHENE
sejour/ salon : 39m? [ . - \\ =
chambre : 13m? ”ﬂ's”'hg?ﬂrﬂ:ﬁﬁ 1 ﬁ
chambre 2 : 14m?2 © \ a'l
chambre 3 : 12m?2 > ' '
salle de bain : 9m?2
Salle de douche : 4m?2 . - TN
-
WC : 1m?2 £ Saint-Léger-du-Bourg-Denis
sous sol + garage : 83m2
TAXES ET CHARGES CO-PROPRIETE CONTACT
Taxe fonciére : 2200 €
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Agence du Grand Rouen Nord Ouest
Laurence ALBERSDORFER

0682101260
laurence.albersdorfer@123webimmo.com
Agent Commercial El

RSAC : 889 760 427
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