Longere

Référence : 49294_49_320

49410 Mauges-sur- Web".gomﬁ
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Bien proposé a 716 600 €

Les honoraires sont a la charge du vendeur.

DESCRIPTION

Demeure d'exception des bords de Loire

Demeure d'exception des bords de Loire, cette maison de caractere séduira les amoureux de la région. Dotée d'un sol en tomette, de
poutres apparentes et d'une cheminée de maitre, cette propriété offre un cadre authentique et chaleureux. Imaginez pouvoir amarrer
votre bateau le long de la Loire juste devant chez vous, et avoir accés a une petite plage pour profiter pleinement des étés ensoleillés.
Cette demeure de 217 m2 environ comprend quatre chambres et sept pieces au total, avec deux salles de bain et une salle d'eau pour
un confort optimal. Située a seulement cing minutes du centre-ville, sur un magnifique terrain de plus de 6500 m2, elle offre une vue
exceptionnelle sur le fleuve, invitant a la contemplation et a la sérénité. Ne manquez pas cette occasion unique d'acquérir ce bien rare
exposé au sud de la Loire. Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site du gouvernement :
https://www.georisques.gouv.fr

Etat général : Aucuns travaux

DIAGNOSTICS POINTS CLES

Diagnostic de performance énergétique (DPE) Baignoire, Chambre, Cheminée, Double vitrage,

Garage, Jardin, Orientation, RDC
*Dont émissions de gaz
a effet de serre

peu d’émissions de CO, CO NTACT
Agence Chalonnaise
(2] '\ Patrick LECOMTE
kg CO,/m2an 02419169 47

agencechalonnaise@123webimmo.com

émissions de CO,
trés importantes

Date de réalisation du DPE :

1/2



consommation
(énergie primaire)

290

kWh/m?.an

9 kWh/m2.an
d'énergie finale

émissions

*

kg CO,/m2an

passoire
énergétique

logement trés performant

02/02/2024

Référence : 49294_49_320

DETAILS INTERIEUR

Double vitrage :
Surface habitable :
Nombre de piéces :
Vie de plain-pied :

Exposition :

N dénerg

CHAUFFAGE PRINCIPAL / CLIM

Type de chauffage :
Mode de Production :
Boucle d'eau chaude :
Energie principale :
Emetteurs principaux :

Aucune climatisation

SURFACES

Sejour :

Cuisine :
Bureau :

Salle de bain 1:
Salle de bain 2 :
Chambre 1:
Chambre 2 :
Chambre 3 :
Chambre 4 :
Buanderie / chaufferie :
Garage :

Préau:

Individuel
Chaudiére
Oui
Electricité

Radiateur a eau

TAXES ET CHARGES CO-PROPRIETE

Taxe fonciere :

1489 €

212

CONTACT

DETAILS EXTERIEUR

Surface du terrain :

Cloture :

PARKING / GARAGE

Possibilité de parking :

CHEMINEE

Foyer ouvert

Nombre de cheminées :

LOCALISATION

o

Camping Ecoloira

Ternporarily,closed

AbBaye de

Saint-Florente\ieil=
LE PONT
M NF VALl FF

6559m?

Aucune

Oui
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Agence Chalonnaise

Patrick LECOMTE

s 02419169 47
agencechalonnaise@123webimmo.com
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