Maison

Référence : 49342_22_99

: webimmo
22700 Perros-Guirec .com

L’ESSENTIEL DE L'IMMOBILIER
AU MEILLEUR PRIX !

Bien proposé a 359 990 €

Les honoraires sont a la charge du vendeur.

DESCRIPTION

A1km a pied de la plage de Trestraou, sur un terrain de 573m2 constructibles, orientée Sud, maison de 1970, d'une surface de 139m2

A 1km a pied de la plage de Trestraou, sur un terrain de 573m2 constructibles, orientée Sud, maison de 1970, d'une surface de 139m2
habitables avec sous-sol et garage. La maison se compose d'un rez-de-chaussée surélevé d'une entrée de 7m2 desservant une cuisine
aménagée et équipée de 10m2, d'une grande piece de vie salon - salle a manger de 37m2 avec cheminée, s'ouvrant au sud sur une
terrasse couverte de 11m2 et une véranda de 17m2 chauffée. Ce niveau comprend également une belle chambre de 13m2 avec douche
et un WC séparé avec lave mains. L'étage, sur dalle béton, renferme un palier de 5m2 avec rangements, distribuant 3 chambres de 9 a
13m2 habitables dont une dispose d'un beau dressing de 7m2 au sol, une salle de douches de 6m2 avec meuble double vasque et
seche serviettes. Un WC séparé compléte ce niveau. La maison dispose également d'un beau sous-sol total de plain-pied de 60m?2
compartimenté en 1 garage de 37m2 avec porte automatique, une buanderie - chaufferie et un atelier. A I'extérieur, le demi-palier
menant au sous-sol s'ouvre sur un beau jardin de 573m2 aménagé et paysager, 100% clos, sans vis a vis et disposant d'un abri de jardin
de 7m2 au sol. Prestations : Assainissement collectif dit tout a I'égout - fenétres bois double vitrage - volets traditionnels - Velux récents
- chauffage fioul basse consommation (10 ans) avec radiateurs en fonte + cheminée - toiture ardoise en bon état, gouttieres récentes,
VMC. Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site du gouvernement :
https://www.georisques.gouv.fr

Etat général : A rafraichir
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DIAGNOSTICS

Diagnostic de performance énergétique (DPE)

consommation

(énergie primaire) m

263 kWh/m2.an
d'énergie finale

émissions

83’

kg CO,/m2.an

passoire
énergétique
I N d'énergi

logement trés performant

*Dont émissions de gaz
a effet de serre

peu d’émissions de CO,

83

kg CO,/mZ.an

"

émissions de CO,
trés importantes

Date de réalisation du DPE :
04/04/2024

2/3

CONTACT

Agence de Trégor-Goélo

Christian ROSSIGNOL

06 67 857028
christian.rossignol@123webimmo.com
Agent Commercial El

RSAC: 882240765




Référence : 49342_22 99

DETAILS INTERIEUR DETAILS EXTERIEUR

Année de construction : 1970 Surface du terrain : 573m?
Surface habitable : 139m? Clbture : Totale
Nombre de piéces : 6 Type de cloture : Mixte

Exposition : S

CHAUFFAGE PRINCIPAL / CLIM

Type de chauffage : Individuel
Mode de Production : Chaudiére
Boucle d'eau chaude : Oui

Energie principale : Fuel

Emetteurs principaux : Radiateur a eau

Aucune climatisation

CHEMINEE

Foyer ouvert

Nombre de cheminées : 1

SURFACES LOCALISATION

Hall/Entrée : 7m? S S e B o

Cuisine : 10m? | Lagaoa Hotel & spaly) PerrosGuirec
Séjour/Salon : 37m? croAz LeseBP - L
Chambre + douche neuve : 13m? ? z '-

WC: 2m? H [ %

Palier : 5m?2 ;|I.xsnean|c ¥ KERVOALOM . "
Chambre 2 : 13m? . %""ﬂu-%-"‘-"' perie des Flots ()
Chambre 3 : 13m? :,»*”b‘ Y % 4 eron]
Chambre 4 : 9m?2 e ¢

Dressing : 7m?2 Al B NR P LAt
Salle de bain : 6m?

WC: 2m?

Garage : 37m?

Véranda : 17m?

Terrasse couverte : 1Mm?2

CONTACT

Agence de Trégor-Goélo

Christian ROSSIGNOL

06 67 857028
christian.rossignol@123webimmo.com
Agent Commercial El

RSAC :882240765
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