Maison @ .
79250 Nueil-les- webimmo

Référence : 49409_79_33
A u b I e rs L’ESSENTIEL DE L'IMMOBILIER

AU MEILLEUR PRIX !

Bien proposé a 248 400 €

Les honoraires sont a la charge du vendeur.

DESCRIPTION

79250, Construction ossature bois de 2017 sur une parcelle de 980m? environ. Maison de plain-pied, 3 chambres proche des commerces.

Nueil-les-Aubiers, a 20 minutes de Cholet, maison de plain-pied moderne et trés fonctionnelle. Cette construction a ossature bois de
2017 se compose d'une piéce de vie de 56 m?, lumineuse grace a ses grandes baies vitrées, avec une cuisine ouverte équipée. Le
dégagement dessert trois chambres, dont une avec dressing, une salle d'eau, un bureau et des toilettes séparées. La maison est
complétée par un garage de 37 m2. Les ouvertures sont en aluminium a double vitrage avec des volets roulants électriques. Le
chauffage est assuré par un poéle a granulés, la toiture est plate avec un revétement en liner. L'électricité et la plomberie sont en trés
bon état, et I'assainissement est conforme et individuel. A I'extérieur, la parcelle bénéficie d'une cuisine d'été avec électricité, d'une
terrasse en bois d'environ 40 m? exposée Sud-Ouest, et offre la possibilité d'aménager un jardin potager. Les informations sur les
risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site du gouvernement : https://www.georisques.gouv.fr

Etat général : Aucuns travaux

DIAGNOSTICS POINTS CLES

Diagnostic de performance énergétique (DPE) Aucuns travaux & prévoir, 3 Chambres dont

une avec dressing, Un Bureau indépendant,
*Dont émissions de gaz

3 effet de serre Tres lumineux avec les baies vitrées, Proche

Axe 2X2 Nantes/Poitiers, 20 mn de Cholet

peu d’émissions de CO,

]

D 2 CONTACT
kg C0,fm*.an Agence de Cholet
E ) Patricia GELINEAU
D 07858766 44
6 ] 0241298756
:r:;s.mllsn:?.&% patricia.gelineau@123webimmo.com
Agent Commercial El
Date de réalisation du DPE : RSAC :891660 250
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consommation
(énergie primaire)

71

kWh/m?.an

:

57 kWh/m2.an
d'énergie finale

émissions

2*

kg CO,/m2.an

passoire
énergétique

Référence : 49409_79_33

DETAILS INTERIEUR

Double vitrage : Oui
Année de construction : 2017
Surface habitable : 118m?
Nombre de pieces : 5

Vie de plain-pied : Oui
Exposition : SO

CHAUFFAGE PRINCIPAL / CLIM

Type de chauffage : Individuel

Aucune climatisation

SURFACES

Salon Séjour Cuisine ouverte : 56m?2
Bureau : 8m?
Dégagement nuit : 8m?2

Chambre parentale et dressing:  14m?

Chambre : 11m?
Chambre : 11m?2
Salle de douche : 8m2
WC: 2m?2
Garage et coin buanderie : 37m?
Terrasse bois : 40m?

TAXES ET CHARGES CO-PROPRIETE

Taxe fonciere : 877 €

logement trés performant 13I°3/2024

DETAILS EXTERIEUR
Surface du terrain : 982m?2
Cloture : Partielle
Type de cloture : Mixte
PARKING / GARAGE
Possibilité de parking : Oui
LOCALISATION
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LA BURGONNIERE

LA BRENAIRE
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Espace Emeraude 9

CONTACT

Agence de Cholet

Patricia GELINEAU

07 858766 44

0241298756
patricia.gelineau@123webimmo.com
Agent Commercial El

RSAC :891660 250
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