Appartement

Référence : 53462_34_363

34090 Montpellier Web".gwn%

L’ESSENTIEL DE L'IMMOBILIER
AU MEILLEUR PRIX !

Bien vendu a 81600 €

Les honoraires sont a la charge du vendeur.

DESCRIPTION

Proche des Hépitaux et Facultés - T1de 28 m? avec terrasse et parking sécurisé

Situé dans un quartier calme et résidentiel, & proximité des Hopitaux et Facultés, cet appartement T1de 28 m? (avec cuisine séparée)
offre un cadre de vie paisible et pratique. Localisation idéale : A 5 minutes & pied du Tramway N°1 (ligne directe vers la Comédie). A
proximité immeédiate de I'arrét de bus N°7 (Pleiade). Quartier composé de petites résidences et de maisons individuelles, alliant
tranquillité et accessibilité aux grands axes et transports. Atouts de la résidence : Ravalement récent, systeme Vigik® et interphone.
Parking privatif en surface avec accés sécurisé. L'appartement : situé au ler étage sur 2, cet appartement bénéficie d'une terrasse
ombragée entourée de verdure. Il convient pour une résidence principale ou un investissement locatif. Potentiel locatif attractif :
Location nue 475 € HC/maois, soit un rendement brut de 7 %. Possibilité de rendement supérieur en meublé. Travaux a prévoir pour
maximiser sa valeur patrimoniale et locative : remplacement de deux menuiseries, mise a jour du tableau électrique et du sol,
remplacement d’un convecteur et une plague de cuisson. A noter : le ravalement de la résidence et le cumulus sont récents. Pour
découvrir cet appartement en détail, consultez les photos avec légendes et la visite virtuelle sur 123WEBIMMO MONTPELLIER. Profitez
en exclusivité de cette opportunité, et des services trés complets de votre agence immobiliere aux honoraires réduits (3% - 2% - 1%) !
Mention Iégale : les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site gouvernemental
www.georisques.gouv.fr
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DIAGNOSTICS

Diagnostic de performance énergétique (DPE)

logement trés performant

consommation
(énergie primaire)

263

kWh/mZ.an

114 KWh/m2.an
d'énergie finale

émissions

g8

kg CO,/m2.an

passoire
énergétique

dénergi
Référence : 53462_34_363

DETAIL INTERIEUR

Année de construction : 1978
Nombre de pieces : T
Surface habitable : 28m?
Exposition : NE

SECURITE DE LA RESIDENCE

Interphone : Oui

Badge magnétique/Vigik : Oui

CHAUFFAGE PRINCIPAL / CLIM

Type de chauffage : Individuel
Aucune climatisation

SURFACES

Cuisine séparée : 6m?
Piéce principale : 19m?2
Salle d'eau/wc : 3m?
Terrasse couverte : 5m?2

*Dont émissions de gaz
a effet de serre

peu d’émissions de CO,

CONTACT

Agence de Grenoble Est

Jean DEQUEKER

0669651230
jean.dequekeri@123webimmo.com
Agent Commercial El

RSAC : 521589291
kg CO,/m?.an
émissions de CO,
trés importantes
Date de réalisation du DPE :
21/01/2025
DETAILS EXTERIEUR
Etage : 1
RESIDENCE
Etage : 1
GARAGE / PARKING
Parking privatif : Oui
LOCALISATION
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TAXES ET CHARGES CO-PROPRIETE CONTACT

Taxe fonciére :

927 € Agence de Grenoble Est
Nb de lots de la copropriété : 24 Jean DEQUEKER
Quote-part annuelle : 600 € 0669651230

jean.dequekeri@123webimmo.com
Agent Commercial El
RSAC : 521589291
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