Maison @ .
webimmo
Référence : 53687.49_320 49290 Chalonnes-sur- .com

L o i re L’ESSENTIEL DE L'IMMOBILIER

AU MEILLEUR PRIX !

Bien proposé a 459 000 €

Les honoraires sont a la charge du vendeur.

DESCRIPTION

A voir absolument ! Maison de caractére de 282 m2 sur un terrain de plus de 3800 m2, vue exceptionnelle

A voir absolument ! Cette maison de caractére de 282 m?, située sur un terrain de plus de 3 800 m?,. Idéale pour une grande famille ou
un projet de gite, elle allie charme et confort. Au rez-de-chaussée, découvrez une grande cuisine aménagée et équipée, ouverte sur un
salon-séjour lumineux et spacieux. Une cave aménagée, parfaite pour vos dégustations, compléte cet espace. Le bureau, avec son mur
en pierre a l'arriére et sa vue panoramique sur le Louet & l'avant, est un véritable atout. A I'étage, la maison propose 5 chambres, dont
une avec un grand dressing. La suite parentale de 36 m? dispose d'une salle de bain et de WC privatifs. Quelques travaux sont a

prévoir. § Pour plus d'informations sur les risques liés a ce bien : www.georisques.gouv.fr

Etat général : A rénover second ceuvre
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DIAGNOSTICS

Diagnostic de performance énergétique (DPE)

POINTS CLES

Baignoire, Chambre, Cave, Bureau, Cuisine

logement trés performant

consommation équipée, Double vitrage, Jardin, Poéle

(énergie primaire) *Dont émissions de gaz

a effet de serre
219 L CONTACT
peu d’émissions de CO,
kWh/mZ.an
‘4\ Agence Chalonnaise
2 N
e vl 7 Patrick LECOMTE
o kg COjm.an 06 08 2260 63
cmissions 02 419169 47

patrick.lecomte@123webimmo.com

7

kg CO,/m2.an

passoire
énergétique

Référence : 53687_49_320

émissions de CO,
trés importantes

Date de réalisation du DPE :
15/07/2025

DETAILS INTERIEUR DETAILS EXTERIEUR
Double vitrage : Oui Surface du terrain : 3882m?
Année de construction : 1949 Cloture : Partielle
Année de rénovation : 2017 Type de cléture : Mixte
Surface habitable : 282m?
Nombre de pieces : 8 PARKING / GARAGE
Vie de plain-pied : Oui Possibilité de parking : Oui
Exposition : SO
CHAUFFAGE PRINCIPAL / CLIM
Type de chauffage : Individuel
Mode de Production : Chaudiére
Boucle d'eau chaude : Oui
Energie principale : Electricité
Emetteurs principaux : Radiateur a eau
Aucune climatisation
CHAUFFAGE SECONDAIRE CHEMINEE
Chauffage secondaire : Granulés Foyer ouvert
Emetteurs secondaires : Poéle Nombre de cheminées : 1
SURFACES LOCALISATION
Hall/Entrée : 2
a. / ntree . . ) o 9.75m I.'Al.él.IETTERIE Sl AN L LaFerme de Désen G
Cuisine aménagée équipée : 38.6m?
. m Café Bondu -
Salle a manger et salon : 58.12m?2 ’( - .
m Auxibelices du Pain : r
Local 1 : 7'16m2 ! Luu!é\lssrﬁj
R . 2 Chalonnes-sur-Loire I rmepearily closed .
Plece 1 . 6.6m ok Q Super Ll et {_‘ - I]
Caveavin: 5.52m2 c5|I||l.=|i|nar¢:""|e'58 \ EL;OEIFL?L'ET,; .
Salle de douche et wc : 5.56m?2 AR /
. 2 /
Bureau : 35.11m “--‘Q ¥ .'.\t;miiigtl-' des
. Coteaux Blancs
Pallier : 13.2m?2 LES PEITS '
FRESMAIES
Couloir : 6.9m?
Chambre 1: 17.44m?
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Chambre 2 : 13.83m?

Chambre 3 - Suite parentale : 52.6m?
Chambre 4 : 15.56m?
Chambre 5 : 10.94m?
Dressing : 5.88m?
Local 2- Ballon d'eau chaude : 2.85m?

Terrasse acceés par salon et

2
entrée + Terrasse au ler étage : 100m

TAXES ET CHARGES CO-PROPRIETE

Taxe fonciére : 2200 €
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CONTACT

Agence Chalonnaise

| Patrick LECOMTE

06 08226063

02419169 47
patrick.lecomte@123webimmo.com
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