Maison @ .
webimmo
Référence : 54797 85_94 85560 Le Bernard .COm

L’ESSENTIEL DE L'IMMOBILIER
AU MEILLEUR PRIX !

Bien vendu a 220 400 €

Honoraires agence TTC : 10 400 €
Prix hors honoraires d'agence : 210 000 €

Les honoraires sont a la charge de l'acquéreur.

DESCRIPTION

Charmante maison de 2009, plain-pied a 5 minutes des plages !

Charmante maison de plain-pied de 80m? Laissez-vous séduire par cette maison idéalement située, au calme, tout en étant a seulement
5 minutes des plages. Construite en 2009, cette agréable maison de plain-pied offre une surface habitable d'environ 80 m?,
parfaitement agencée pour un confort de vie optimal. Vous découvrirez une belle piece de vie lumineuse avec cuisine ouverte de 42
m?, idéale pour partager des moments conviviaux en famille ou entre amis. Un dégagement dessert ensuite 3 chambres, une salle d'eau
ainsi qu'un WC indépendant. Cété pratique, vous bénéficierez d'un garage de 21 m? avec mezzanine, offrant un espace de rangement
supplémentaire appréciable. Le tout est implanté sur un terrain de 421 m?, facile d'entretien, parfait pour profiter des beaux jours en
toute tranquillité. Les + : Emplacement calme et recherché Proximité immédiate des plages Maison récente et fonctionnelle Belle piéce
de vie spacieuse Garage avec mezzanine || Pour plus de renseignements ou organiser une visite, contactez Valérie au 06.76.26.97.79.
Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site du gouvernement :
https://www.georisques.gouv.fr

Etat général : Aucun travaux
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DIAGNOSTICS

Diagnostic de performance énergétique (DPE)

consommation
(énergie primaire)

182

kWh/mZ.an

95 kWh/mz.an
d'énergie finale

émissions

logement trés performant

7

kg CO,/m2.an

passoire
énergétique

Référence : 54797_85_94

DETAILS INTERIEUR

Double vitrage :

Année de construction :

Surface habitable :

Nombre de pieces :

Vie de plain-pied :

Exposition :

Oui
2009
80m?

Oui
NO

CHAUFFAGE PRINCIPAL / CLIM

Type de chauffage :

Aucune climatisation

SURFACES

Piece de vie /
Dégagement :
Chambre 1:
Chambre 2 :
Chambre 3 :
Salle d'eau :
WC :

Garage :

cuisine :

Individuel

N

42m
3.18m?
10.22m?

10.44m?
4.16m?

m
2Tm

N

TAXES ET CHARGES CO-PROPRIETE

Taxe fonciére

334 €

*Dont émissions de gaz

a effet de serre

peu d’émissions de CO,

émissions de CO,
trés importantes
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CONTACT
N Agence de Vendée Sud

Valérie DELAVIGNE

0676 26 97 79

0251221485

valerie.delavigne@123webimmo.com

Agent Commercial El

RSAC : 477 864 474

7

kg CO,/m?.an

Date de réalisation du DPE :
09/05/2025

DETAILS EXTERIEUR

Surface du terrain : 421m?
Cléture : Totale
Type de cléture : Mixte
PARKING / GARAGE

Possibilité de parking : Oui

LOCALISATION
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CONTACT

Agence de Vendée Sud

% Valérie DELAVIGNE

7 0676269779

02512214 85
valerie.delavigne@123webimmo.com
Agent Commercial El

RSAC:477 864 474
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