Maison @ .
85700 Pouzauges webimmo

Référence : 54845_85_25

L’ESSENTIEL DE L'IMMOBILIER
AU MEILLEUR PRIX !

Bien vendu a 187 500 €

Honoraires agence TTC : 7 500 €

Prix hors honoraires d'agence : 180 000 €
Les honoraires sont a la charge de I'acquéreur.

DESCRIPTION

Maison familiale avec jardin dans un quartier calme de Pouzauges !

Située dans un quartier tranquille de Pouzauges, a deux pas des écoles et des commaodités, cette maison de 91 m? environ, construite
en 1977 a toujours été trés bien entretenue. Elle se trouve sur un terrain clos de 665 m?, avec un joli jardin arboré, une terrasse avec
store banne et barbecue, parfaits pour profiter des beaux jours. La maison est organisée en demi-niveaux, ce qui lui donne du charme
et une bonne séparation des espaces. En rez-de-jardin, on découvre une cuisine indépendante entierement équipée, ouverte sur la
terrasse, ainsi qu'un salon-séjour lumineux de 30 m? avec une cheminée a foyer ouvert. Cet espace de vie est agréable et bien orientg,
avec de grandes portes-fenétres au sud qui apportent beaucoup de lumiére. Quelques marches menent a l'espace nuit, composé de
trois chambres (12 m? avec placard, 11 m? et 9 m?) et d'une salle de bains avec WC. En rez-de-chaussée, on trouve un garage avec
portail électrique , une buanderie, des WC séparés et une piéce pouvant servir de bureau. Un dernier demi-niveau en sous-sol offre
une grande piéce de 30 m? et une cave, trés utiles pour le rangement. C6té confort, la maison est équipée d'une chaudiére a
condensation au gaz de ville (installée en 2016), de menuiseries en PVC double vitrage, de volets en aluminium, et l'isolation des
combles a été refaite en 2021 (ouate de cellulose). Cette maison lumineuse et bien agencée conviendra parfaitement a une famille a la
recherche d'un environnement calme et pratique au quotidien. Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont
disponibles sur le site du gouvernement : https://www.georisques.gouv.fr

Etat général : Aucun travaux
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DIAGNOSTICS

Diagnostic de performance énergétique (DPE)

logement trés performant

consommation
(énergie primaire)

182

kWh/mZ.an

176 kWh/mZ.an
d'énergie finale

émissions

39

kg CO,/m2.an

passoire
énergétique

dénergi
Référence : 54845_85_25

DETAILS INTERIEUR

Double vitrage : Oui
Année de construction : 1977
Surface habitable : 91m?
Nombre de pieces : 5
Exposition : S
CHAUFFAGE SECONDAIRE
Chauffage secondaire : Bois
Emetteurs secondaires : Cheminée
SURFACES

Hall / entrée : 4am?
Cuisine : 13m?
Séjour/Salon : 30m?
Chambre 1: 12m?
Chambre 2 : om?2
Chambre 3 : 1m?
SDB avec WC : 5m?2
Buanderie : 5m?
WC : 2m?
Piece : 12m?
Cave: 18m?
Chaufferie : 30m?2

Garage : 24m?

*Dont émissions de gaz
a effet de serre

peu d’émissions de CO,

39

kg CO,/m?.an

Date de réalisation du DPE :

POINTS CLES

Orientation

CONTACT

Agence Vendée Est

Céline MORIN

06246677 23
celine.morin@123webimmo.com
Agent Commercial El

RSAC : 842143 315

DETAILS EXTERIEUR

Surface du terrain : 665m?
Cléture : Totale
Type de cléture : Mur

CHAUFFAGE PRINCIPAL / CLIM

Type de chauffage : Individuel
Mode de Production : Chaudiére
Boucle d'eau chaude : Oui

Energie principale : Gaz naturel

Emetteurs principaux :

Radiateur a eau

Aucune climatisation

CHEMINEE

Foyer ouvert

Nombre de cheminées : 1

LOCALISATION

Chiteau de Pouzauges 9‘
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TAXES ET CHARGES CO-PROPRIETE CONTACT

Agence Vendée Est
Céline MORIN
06 24 66 77 23

celine.morin@123webimmo.com

Taxe fonciére : 667 €

Agent Commerecial El
RSAC:842143 315
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