Maison de ville

Référence : 55001_49_413

49800 Brain-sur- webimmo

° L] co m
LI a u t h I o n L’ESSENTIEL DE L'IMMOBILIER

AU MEILLEUR PRIX !

Bien vendu a 136 000 €

Les honoraires sont a la charge du vendeur.

DESCRIPTION

Maison de bourg a vendre - Idéal investisseur - Brain-sur-lI’Authion (Loire-Authion)

Maison de bourg a vendre - |déal investisseur — Brain-sur-I’Authion (Loire-Authion) Située dans le centre de Brain-sur-I’Authion, cette
maison de bourg profite d'un emplacement idéal, a proximité immédiate des commerces, écoles et services. Elle se compose au rez-de-
chaussée d'une piece de vie avec cuisine ouverte et d'une buanderie avec WC. Au premier étage, on trouve une premiere piece
pouvant servir de salon ou de chambre avec une cheminée en tuffeau ainsi qu'une salle d'eau avec WC. Le deuxiéme étage offre une
grande chambre, idéale pour une chambre parentale ou un espace bureau. Actuellement libre de tout locataire, cette maison représente
une belle opportunité pour un investissement locatif ou un premier achat. Absence de terrain. Les informations sur les risques auxquels
ce bien est exposé sont disponibles sur le site du gouvernement : https://www.georisques.gouv.fr

DIAGNOSTICS POINTS CLES

Diagnostic de performance énergétique (DPE) Cheminée, Double vitrage, Proche commodités

logement trés performant

consommation

(énergie primaire) *Dont émissions de gaz CONTACT
a effet de serre
243 peu d'émissions de CO Agence d'Angers-Nord & Est
KWh/m?.an ’ Charlotte SEMELIER
105 kWh/m2.an 06 76 36 84 91
d'énergie finale 7 0241344910
kg CO,/m?.an

émissions charlotte.semelier@123webimmo.com
Agent Commercial El

RSAC : 912567492

7

kg COfm?an

émissions de CO,
trés importantes

passoire
énergétique

Date de réalisation du DPE :
t dénergi 06/05/2025
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Référence : 55001_49_413

DETAILS INTERIEUR

Double vitrage :

Année de construction :
Surface habitable :
Nombre de pieces :

Exposition :

CHEMINEE

Foyer ouvert

Nombre de cheminées :

SURFACES

Buanderie/Wc :
Séjour/cuisine :
Chambre 1:

Salle de douche + wc :
Chambre 2 :

CONTACT

Oui
1900
61.75m?

3.5m?
23.6m?
20.73m?
3.69m?
10.23m?

DETAILS EXTERIEUR

41m?

Aucune

Surface du terrain :

Cloture :

CHAUFFAGE PRINCIPAL / CLIM

Type de chauffage : Individuel

Aucune climatisation

LOCALISATION

Complexe Sportif °

Jean Cherré
/ .
o4 o 7 iest Turc i
Lycée Public o
Pro. DE NARCE !

Agence d'Angers-Nord & Est
Charlotte SEMELIER

0676 36 84 91

0241344910
charlotte.semelier@123webimmo.com
Agent Commercial El

RSAC : 912567492
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