Maison @ .
. webimmo
Référence : 55037.17.174 17137 Nieul-sur-Mer LC0Mm

L’ESSENTIEL DE L'IMMOBILIER
AU MEILLEUR PRIX !

Bien vendu a 648 700 €

Honoraires agence TTC : 18 700 €
Prix hors honoraires d'agence : 630 000 €

Les honoraires sont a la charge de I'acquéreur.

DESCRIPTION

Maison 160 m?

Nieul-sur-Mer — Maison familiale de plain-pied avec vue dégagée sur les champs SOUS OFFRE ! cette belle maison de 160 m? située a
Nieul-sur-Mer offre un cadre de vie aussi paisible que pratique, a deux pas de La Rochelle. Pensée pour le confort d'une vie de famille,
elle se compose de 4 chambres spacieuses, dont 2 au rez-de-chaussée, accompagnées de 2 salles d'eau, permettant une vraie
fonctionnalité au quotidien. La cuisine aménagée et équipée s'ouvre sur un espace de vie lumineux d’environ 30 m?, agrémenté d'une
cheminée au gaz, idéale pour créer une ambiance chaleureuse dés les premieres fraicheurs. La piéce de vie donne sur une terrasse de
30 m? orientée vers les champs, pour profiter pleinement de I'extérieur en toute tranquillité. Le jardin clos de 500 m?, sans vis-a-vis,
offre un bel équilibre entre intimité et simplicité d’entretien. Un garage double de 36 m? compléte les prestations. Coté quotidien, tout
est accessible a pied ou a vélo : I'école Gabriel Chobelet, les commerces de proximité, les parcs, les boulangeries, pharmacies,
restaurants ou encore le supermarché sont a quelques minutes seulement. Un bien soigneusement entretenu, sans travaux a prévaoir,
qui séduira les familles a la recherche d'un environnement calme, fonctionnel et proche de tout. | Une maison a vivre, a découvrir
sans tarder. Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site du gouvernement :
https://www.georisques.gouv.fr

Etat général : Aucun travaux
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DIAGNOSTICS

Diagnostic de performance énergétique (DPE)

logement trés performant

consommation
(énergie primaire)

164

kWh/mZ.an

133 kWh/mZ.an
d'énergie finale

émissions

26°

kg CO,/m2.an

passoire
énergétique

Référence : 5503717174

DETAILS INTERIEUR
Double vitrage : Oui
Année de construction : 1982
Surface habitable : 160m?
Nombre de pieces : 5
Vie de plain-pied : Oui
Exposition : EO
LOCALISATION

Golf la Rochelle La
Prée parcours 18 trous.

L'OUAILLE

Espace Spaortif
Michel Crepeau

ovesEn g
ﬂ Ruinwer 11 Al Nirive Josefo e

CONTACT
Agence de La Rochelle
Jean DOUCET
*Dont émissions de gaz 06 3216 92 05
a effet de serre larochelle@123webimmo.com
peu d’émissions de CO,
B ]
D 26
kg CO,/m2.an
émissions de CO,
trés importantes
Date de réalisation du DPE : Non
soumis au DPE
DETAILS EXTERIEUR
Surface du terrain : 504m?
Cloture : Totale
PARKING / GARAGE
Possibilité de parking : Oui

CHAUFFAGE PRINCIPAL / CLIM

Type de chauffage :
Mode de Production :
Boucle d'eau chaude :
Energie principale :
Emetteurs principaux :

Aucune climatisation

L'AUBREGA
ower
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Individuel
Chaudieére
Oui

Gaz naturel

Radiateur a eau



CONTACT

Agence de La Rochelle

Jean DOUCET

06 3216 92 05
larochelle@123webimmo.com
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