Maison @ .
85440 Avrillé webimmo

Référence : 55290_85_94 LC0Mm

L’ESSENTIEL DE L'IMMOBILIER
AU MEILLEUR PRIX !

@wehim mo @weblmmo
QT L}

Bien proposé a 171550 €

Les honoraires sont a la charge du vendeur.

DESCRIPTION

Un bien idéal pour un investissement locatif, Maison de bourg 68m? avec jardin

Un bien idéal pour un investissement locatif ou un projet patrimonial, dans un secteur recherché a proximité de lI'océan ! Un
emplacement privilégié, une rénovation soignée et un agréable jardin exposé sud-ouest : une belle opportunité a découvrir ! Idéalement
située en plein cceur d'un village dynamique, cette jolie maison rénovée en 2020, de 68m?, bénéficie d'un environnement pratique et
recherché, avec commerces, écoles et services accessibles a pied : boulangerie, halles, services publics... Le tout a seulement
quelques minutes de l'océan. Dés l'entrée, vous serez séduits par une belle piece de vie chaleureuse, sublimée par ses pierres
apparentes, avec une cuisine ouverte entiérement aménagée et équipée. Un WC indépendant compléte ce niveau. A I'étage, le charme
se poursuit avec un beau parquet bois et un palier desservant deux grandes chambres avec penderies, ainsi qu'une salle d'eau
moderne avec WC. A I'extérieur, vous profiterez d'un jardin clos avec terrasse exposée sud-ouest, idéale pour les repas et moments de
détente. Bénéficiant d'un bel ensoleillement tout au long de la journée, le jardin offre également une agréable zone ombragée pour
profiter pleinement des beaux jours. || Bien actuellement loué 700 € / mois || Bail en cours depuis le 01/08/2025 || Renseignements

et visites : contactez Valérie au 06 76 26 97 79. Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site
du gouvernement : https://www.georisques.gouv.fr

Etat général : Aucun travaux
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DIAGNOSTICS

Diagnostic de performance énergétique (DPE)
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Date de réalisation du DPE :
23/01/2025

Référence : 55290_85_94

POINTS CLES

Aucun travaux, rénovée en 2020

CONTACT

Agence de Vendée Sud

Valérie DELAVIGNE

06 76 26 97 79

02512214 85
valerie.delavigne@123webimmo.com
Agent Commercial El

RSAC : 477 864 474

DETAILS INTERIEUR DETAILS EXTERIEUR

Double vitrage : Oui Surface du terrain : 121m?
Année de construction : 1948 Cléture : Totale
Année de rénovation : 2020 Type de cléture : Mur
Surface habitable : 68m?

Nombre de piéces : 3 CHAUFFAGE PRINCIPAL / CLIM
Exposition : NE Type de chauffage : Individuel

Aucune climatisation

SURFACES LOCALISATION

Piece de vie / cuisine aménagée
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TAXES ET CHARGES CO-PROPRIETE CONTACT
Taxe fonciére : 319 € Agence de Vendée Sud

* Valérie DELAVIGNE

¥ 0676269779

02512214 85
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valerie.delavighe@123webimmo.com
Agent Commercial El
RSAC : 477 864 474
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