Maison @ .
webimmo
Référence : 55996 85_94 85360 La Tranche-sur- .com

M er L'ESSENTIEL DE L'IMMOBILIER

AU MEILLEUR PRIX !

Bien proposé a 443 200 €

Honoraires agence TTC : 13 200 €
Prix hors honoraires d'agence : 430 000 €

Les honoraires sont a la charge de I'acquéreur.

DESCRIPTION

Projet locatif ou familial clés en main avec 2 logements + studio, jardin, garage et plage a pied - Quartier La Terriére !

Dans quartier de La Terriére, a deux pas de la plage et de la forét, découvrez cette maison a fort potentiel composée de deux
logements indépendants ainsi qu'un studio attenant. Chaque logement comprend une belle piece de vie, une cuisine aménagée et
équipée, deux chambres, une salle d'eau et un WC. Le studio offre une solution idéale pour recevoir ou optimiser la rentabilité locative.
Coté extérieur, profitez d'un jardin clos, d'une terrasse, d'un grand garage et d'un environnement calme avec vue dégagée sur les pins.
Facile a remettre au goQt du jour, ce bien constitue une opportunité rare pour un projet locatif clés en main ou une grande maison
familiale avec indépendance pour chacun. Pour plus d'informations et organiser une visite, contacter Valérie au 06.76.26.97.79 Les
informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site du gouvernement : https://www.georisques.gouv.fr

Etat général : Aucun travaux
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DIAGNOSTICS

Diagnostic de performance énergétique (DPE)

logement trés performant

consommation
(énergie primaire)

191

kWh/mZ.an

83 kWh/mZ.an
d'énergie finale

émissions

6

kg CO,/m2.an

passoire
énergétique

Référence : 55996_85_94

DETAILS INTERIEUR

Année de construction : 20M
Surface habitable : 168m?
Nombre de piéces : 7

Vie de plain-pied : Oui
Exposition : EO

CHAUFFAGE PRINCIPAL / CLIM

Type de chauffage : Individuel
Aucune climatisation

SURFACES

Salle d'eau : 4m?2
Chambre 1: 11.5m?2
Chambre 2 : 10m?
Salon Séjour Cuisinne : 44m?
We : 1.5m?
We : 1.5m?
Salon Séjour Cuisine : 46m?2
Chambre 3 : 10.5m?2
Chambre 4 : 12.4m?
Salled'eau : 5m?2
Studio indépendant / salle d'eau : 15m?
Garage : 30m?

POINTS CLES

Projet locatif clés en main, Grand Garage,

Proche Plage et commerce

*Dont émissions de gaz

a effet de serre

CONTACT

peu d’émissions de CO,

émissions de CO,
trés importantes

Agence de Vendée Sud
6 Valérie DELAVIGNE
kg CO,jmi.an 06 76 26 97 79
02512214 85

Agent Commercial El
RSAC : 477 864 474

Date de réalisation du DPE :

18/10/2023
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DETAILS EXTERIEUR

Surface du terrain : 560m?
Cléture : Totale
Type de cléture : Mixte
PARKING / GARAGE

Possibilité de parking : Oui

LOCALISATION

LA TERRIERE

LESSYE | e Thios
AUX "DiNE:S I

Plage de
laiTerriere e

Parc des Flaralies 0

valerie.delavigne@123webimmo.com

mping Le Sable d or



CONTACT

Agence de Vendée Sud

Valérie DELAVIGNE

0676 26 97 79

0251221485
valerie.delavighne@123webimmo.com
Agent Commercial El

RSAC : 477 864 474
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