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Bien proposé a 465 000 €

Les honoraires sont a la charge du vendeur.

DESCRIPTION

Maison familiale lumineuse de 172m? habitables, offrant Cinq chambres dont trois de plain-pied.

Située dans un environnement calme a Marolles-en-Brie, cette maison familiale édifiée sur un terrain de 865m? offre de beaux volumes
et un fort potentiel d'évolution. Au rez-de-chaussée, vous découvrirez un double séjour cathédrale de 44m? agrémenté d'un poéle a
granulés, ainsi qu'une cuisine équipée et fonctionnelle de 22m?, attenante a une buanderie et & une cave a vin. Véritable atout de cette
maison : I'absence totale de vis-a-vis c6té séjour et cuisine, garantissant calme et intimité. L'espace nuit de plain-pied se compose de
deux chambres, d'une salle de bains, d'un WC indépendant, ainsi que d'une suite parentale avec dressing, salle de bains et WC
indépendant. A I'étage, une chambre supplémentaire, une salle d'eau avec WC et une vaste piéce multifonction de 30m? offrent de
nombreuses possibilités d'aménagement : chambre supplémentaire, bureau, salle de jeux ou espace détente. Un grenier compléte cet
étage. Un double garage ainsi que deux places de stationnement extérieures viennent parfaire I'ensemble. La maison est saine et
entretenue, mais quelques travaux permettront toutefois de la remettre au goQt du jour et de valoriser pleinement son potentiel. Une
belle opportunité pour les familles a la recherche d'espace, de tranquillité et d'un cadre de vie privilégié, a proximité des commodités :
commerces, écoles, collége, transports en commun (bus et RER A) ainsi que des grands axes N19 et A86. Les informations sur les
risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site du gouvernement : https://www.georisques.gouv.fr

Etat général : A rafraichir
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DIAGNOSTICS

Diagnostic de performance énergétique (DPE)

. logement trés performant
consommation

(énergie primaire)

179

kWh/mZ.an

kWh/mz.an
d'énergie finale

émissions

6

kg CO,/m2.an

passoire
énergétique

Référence : 57168_94_95

DETAILS INTERIEUR

Double vitrage : Oui
Année de construction : 1976
Année de rénovation : 2019
Surface habitable : 172m?
Nombre de piéces : 7

Vie de plain-pied : Oui
Exposition : EO
SURFACES

Séjour/Salon : 44m?
Cuisine équipée : 22m?2
Suite parentale : 19m?2
de la suite : 5m?
Chambre : 15m?
Chambre : 14m?
Bureau ou chambre : 30m?
chambre : 12m?
GRENIER : 19m?
double : 27m?
Jardin : 865m?

TAXES ET CHARGES CO-PROPRIETE

Taxe fonciére : 2809 €

POINTS CLES

Double vitrage, Poéle, Cuisine équipée,
Parking, Lumineux, Rangements

*Dont émissions de gaz

a effet de serre

CONTACT

peu d’émissions de CO,

émissions de CO,
trés importantes
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Agence de Sucy-en-Brie

Sylvie BENISTI

06 329978 66
sylvie.benisti@123webimmo.com
Agent Commercial El

RSAC : 528 538 333

6

kg CO,/m?.an

Date de réalisation du DPE :
26/04/2025

DETAILS EXTERIEUR

Surface du terrain : 865m?
Cléture : Partielle
Type de cléture : Mixte

CHAUFFAGE PRINCIPAL / CLIM

Pas de chauffage

Aucune climatisation
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CONTACT

Agence de Sucy-en-Brie

Sylvie BENISTI

06 329978 66
sylvie.benisti@123webimmo.com
Agent Commercial El

RSAC :528 538 333
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