Maison

Référence : 57694_49_413

49150 Baugé-en-Anjou Web"}!omlg

L’ESSENTIEL DE L'IMMOBILIER
AU MEILLEUR PRIX !

Bien proposé a 98 000 €

Les honoraires sont a la charge du vendeur.

DESCRIPTION

Cuon (49150) - Longére en tuffeau avec dépendances et terrain de plus de 4000 m?

Laissez-vous séduire par cette authentique longéere en tuffeau, idéale pour les professionnels en quéte d'espaces fonctionnels, les
primo-accédants souhaitant faconner leur futur logement, ou encore les amoureux de la campagne désireux de créer un lieu de vie a
leur image. Dés l'entrée, vous découvrirez une cuisine de 21.80m? aménagée et équipée (hotte, four, plaque gaz, réfrigérateur),
agrémentée d'un poéle a granulés, ouvrant sur un séjour de 26.25m? au sol en tomettes, apportant charme et authenticité. La cuisine
dessert également une salle de bains avec WC. Un dégagement méne ensuite a deux chambres de 10.15 et 12.57m?. Un grenier
aménageable, accessible uniquement par I'extérieur, offre un beau potentiel d'extension. A I'extérieur, le bien dispose de plusieurs
dépendances avec grenier sur toute la surface, ainsi que d'une grange indépendante d'environ 35 m?, parfaites pour une activité
professionnelle, un atelier, du stockage ou un projet de rénovation complémentaire. La toiture de la maison a été rénovée en 2017.
Assainissement autonome non conforme. L'ensemble est implanté sur un terrain de plus de 4 000 m?, en zone agricole, offrant de
nombreuses possibilités d'aménagement extérieur selon vos envies : jardin, espace détente ou projet annexe. §| Contactez-nous des
maintenant pour organiser une visite et découvrir tout le potentiel de cette longére pleine de caractére. Les informations sur les risques
auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site du gouvernement : https://www.georisques.gouv.fr

Etat général : A rénover second ceuvre
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DIAGNOSTICS POINTS CLES

Diagnostic de performance énergétique (DPE) Jardin, Grenier aménageable, Dépendances

. logement trés performant
consommation

(énergie primaire)

*Dont émissions de gaz CONTACT

a effet de serre

296 m peu d'émissions de CO, Agence d'Angers-Nord & Est
kWh/m?.an

Charlotte SEMELIER

10 . 06 76 36 84 91
0241344910
charlotte.semelier@123webimmo.com
Agent Commercial El
RSAC : 912567492

230 kWh/m2.an
d'énergie finale

L kg CO,/m%.an
émissions

10 B
kg CO,/m2.an
D - ce saisation au e :

énergétique
extré dénergi 11/10/2024

émissions de CO,
trés importantes

Référence : 57694_49_413

DETAILS INTERIEUR DETAILS EXTERIEUR
Double vitrage : Oui Surface du terrain : 4000m?
Année de construction : 1900 Cloture : Partielle
Surface habitable : 89.72m? Type de cléture : Mixte
Nombre de pieces : 4
Vie de plain-pied : Oui PARKING / GARAGE
Exposition : S Possibilité de parking : Oui

Numeéro de place extérieure : 2
CHAUFFAGE PRINCIPAL / CLIM CHAUFFAGE SECONDAIRE
Type de chauffage : Individuel Chauffage secondaire : Electricité
Aucune climatisation Emetteurs secondaires : Convecteurs

CHEMINEE

Foyer fermé

Nombre de cheminées : 1
SURFACES LOCALISATION
Cuisine : 21.83m? cijoN
Séjour : 26.27m2 = Garage Pineau

epannal ey =
Dégagement : 12.65m?2 ' X
Salle de bain et WC : 6.21m?2 - 5 \
Chambre : 12.57m? s _ L‘T '*|
. 2 .

Chambre : 10.15m Ecuri ﬂesmnhels'\o/- l,-'l
Dépendance : 17_3m2 LES DOUE / Dez
Dépendance : 6.51m? .
Dépendance : 7.44m? Y\ O
Dépendance : 35.7m?2 - - LE BO15- 08
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CONTACT

Agence d'Angers-Nord & Est
Charlotte SEMELIER

0676 36 84 91

0241344910
charlotte.semelier@123webimmo.com

Agent Commercial El
RSAC : 912567492
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