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Maison
Référence : 57869_38_222

38800 Champagnier Web".gom.ﬁ

L’ESSENTIEL DE L'IMMOBILIER
AU MEILLEUR PRIX !

Bien vendu a 498 000 €

Les honoraires sont a la charge du vendeur.

DESCRIPTION

Champagnier, idéalement situé, maison de 7P +C sur 1510 m2 de terrain arboré et piscinable. Possibilité d'agrandissement.

Idéalement située en plein cceur de Champagnier, vous serez séduit par cette maison qui offre un cadre de vie privilégié, alliant
proximité des commodités et environnement calme et verdoyant. Edifiée sur deux niveaux, composée de 7 P+C elle développe une
surface d'environ 128 m? sur un terrain de 1510 m?. Au rez-de-chaussée, les espaces de vie s'ouvrent sur : - Une cuisine ouverte sur le
séjour, baignée de lumiére - Deux chambres - Une salle de bains A I'étage, I'espace nuit propose : - Trois chambres supplémentaires -
Une salle de jeux, idéale pour un espace détente ou bureau - La possibilité d'aménager une seconde salle de bains, avec arrivées d'eau
et évacuations déja en attente La maison offre également : - Une grande cave en sous-sol - Un garage pour deux voitures - Une
aspiration centralisée intégrée dans toute la maison Implantée sur un beau terrain paysagé et arboré, ce bien offre un fort potentiel
d'extension et la possibilité d'accueillir une piscine, pour un cadre de vie encore plus privilégié. Une adresse rare, idéale pour une famille
en quéte de sérénité, d'espace et d'un art de vivre au coeur du village. Le nouveau DPE au 1er janvier 2026 est de 291 kwh/m?/an, DPE
(E). La taxe fonciere de 2025 s'éleve a 1352 € !. ll ne vous reste plus qu'a visiter ! C'est avec plaisir que je me tiens a votre écoute pour
tout complément d'information technique, (diagnostics technique), travaux a prévoir, rénovation, travaux de performance énergétique
(audit énergétique). Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site du gouvernement :
https://www.georisques.gouv.fr
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DIAGNOSTICS

Diagnostic de performance énergétique (DPE)

logement trés performant

consommation
(énergie primaire)

291

kWh/m?.an

153 kWh/mZ2.an
d'énergie finale

émissions

1) E
kg CO,/m2.an

passoire
énergétique

)

I extré d'é gi
Référence : 57869_38_222
DETAILS INTERIEUR
Double vitrage : Oui
Année de construction : 1990
Surface habitable : 128m?
Nombre de pieces : 7
Vie de plain-pied : Oui
Exposition : SE
LOTISSEMENT
Nombre de maisons : 19
SURFACES
Dégagement avec placard : Om?2
Cuisine ouverte sur séjour : 1m?2
Séjour / Salon traversant Est - om?
Ouest : m
Chambre 1: 1m?2
Chambre 2 : 1m?2
Salle de bain avec fenétre : 1m?2
WC : 1m?
chambre 3: 1m?2
Chambre 4 : 1m?2
Chambre 5 : 1m?2
Salle de jeux : 1m?
Garage double : 33m?
Cave en sosu-sol : 10m?

CONTACT

*Dont émissions de gaz

a effet de serre

peu d’émissions de CO,

émissions de CO,
trés importantes
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1

kg CO,/m2.an

Date de réalisation du DPE :
01/01/2026

Agence de Grenoble Est

Maria SGARRA

0676481013

0476687717
grenoble.est@123webimmo.com

DETAILS EXTERIEUR

Surface du terrain : 1510m?
Cléture : Partielle
Type de cléture : Mur
PARKING / GARAGE

Possibilité de parking : Oui
Numeéro de place extérieure : 6

CHAUFFAGE PRINCIPAL / CLIM

Type de chauffage :

Aucune climatisation

LOCALISATION
- |
£
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]
%
£

CJ|L"I!.'U'.JU'£|'|[ du
o Pont des Vahnes

Individuel

Heserve Naturelle
Régionale de 'Etang de



TAXES ET CHARGES CO-PROPRIETE CONTACT

Agence de Grenoble Est

,‘ Maria SGARRA

0676481013

0476 687717
grenoble.est@123webimmo.com

Taxe fonciére : 1352 €
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