Maison @ .
. . webimmo
Référence : 58050_49_275 49610 Murs-Erigne .c0m

L’ESSENTIEL DE L'IMMOBILIER
AU MEILLEUR PRIX !

Bien proposé a 290 000 €

Les honoraires sont a la charge du vendeur.

DESCRIPTION

49610 - Soulaines-sur-Aubance. Maison de plain-pied de 122 m? habitables avec 4 chambres en campagne entre Soulaines et Murs-Erigné.

Située entre Soulaines-sur-Aubance et Mdrs-Erigné, cette charmante maison de plain-pied de 1973, d'une superficie de 122 m?, offre un
cadre de vie paisible en pleine campagne tout en étant a seulement 3 minutes du centre commercial Hyper U. Dés I'entrée, vous serez
séduit par son salon-séjour lumineux de 26 m?, idéal pour vos moments en famille ou entre amis. La cuisine de 19 m?, ouverte sur une
terrasse exposée ouest, vous invite a profiter des couchers de soleil dans un cadre verdoyant. L'espace nuit comprend 4 chambres
fonctionnelles de 14 m?, 11 m?, 11 m? et 10 m?, une salle de douche et des WC séparés pour plus de confort. Cette maison dispose d'un
cellier buanderie de 17 m?, d'un garage et de combles aménageables. Implantée sur un terrain avec vue dégagée sur les champs, cette
maison ne souffre d'aucune nuisance ni vis-a-vis. Les bus scolaires passent a 300 metres, et tous les commerces et services se
trouvent a moins de 3 kilometres. Cette maison est parfaite pour les amoureux de la nature en quéte de tranquillité sans renoncer aux
commodités. Ne manquez pas cette opportunité rare, contactez-nous dés aujourd'hui pour organiser une visite ! Les informations sur
les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site du gouvernement : https://www.georisques.gouv.fr

Etat général : A rafraichir
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DIAGNOSTICS

Diagnostic de performance énergétique (DPE)
logement trés performant

consommation
(énergie primaire)

229

kWh/m?.an

208 kWh/m?2.an
d'énergie finale

émissions

61

kg CO,/m2.an

E )

passoire
énergétique

extré d'énergi

Référence : 58050_49_275

DETAILS INTERIEUR

Double vitrage : Oui
Année de construction : 1973
Surface habitable : 122m?
Nombre de pieces : 7

Vie de plain-pied : Oui
Exposition : SO
SURFACES

Salon séjour : 26m?2
Cuisine : 19m?
Chambre 1: 14m?
Chambre 2 : 1Mm?
Chambre 3 : 1m?
Chambre 4 : 10m?
Salle de douche : 5m?2
Cellier : 17m?
WC: 1m?
Chaufferie : 7m?2
Garage : 20m?

TAXES ET CHARGES CO-PROPRIETE

Taxe fonciére : 900 €

POINTS CLES

Jardin, Lumineux, Vue dégagée campagne

*Dont émissions de gaz
a effet de serre

peu d’émissions de CO, i=

kg CO,/m%.an

i

émissions de CO,
trés importantes

Date de réalisation du DPE :
22/01/2026

CONTACT

Agence d'Angers-Nord & Est
Geoffrey CERISIER

06 10 29 46 56
0241344910

geoffrey.cerisier@123webimmo.com

Agent Commercial El
RSAC : 888 885 142

DETAILS EXTERIEUR

Surface du terrain :
Cléture :

Type de cléture :

8000m?
Partielle

Grillage

CHAUFFAGE PRINCIPAL / CLIM

Type de chauffage :
Mode de Production :
Boucle d'eau chaude :
Energie principale :
Emetteurs principaux :

Aucune climatisation

LOCALISATION

/}R#ND CLAYE

GAIGME

D16 N

CONTACT

Individuel
Chaudiére
Oui

Fuel

Radiateur a eau

(-3

M

06 10 29 46 56
0241344910

Agence d'Angers-Nord & Est
Geoffrey CERISIER

geoffrey.cerisier@123webimmo.com
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Agent Commercial El
RSAC : 888 885 142
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