Maison @ .
i webimmo
Référence : 58057.85_94 85560 Longeville-sur- £c0om

M er L'ESSENTIEL DE L'IMMOBILIER

AU MEILLEUR PRIX !

Bien proposé a 261600 €

Honoraires agence TTC : 11 600 €
Prix hors honoraires d'agence : 250 000 €

Les honoraires sont a la charge de I'acquéreur.

DESCRIPTION

Maison, 95m?, au calme face a la nature — Grand terrain arboré & sous-sol total

Amoureux de tranquillité et d'espace, cette maison de 95 m? vous séduira par son environnement privilégié, sans vis-a-vis, face ala
nature, tout en restant proche des commodités et des plages accessibles a vélo. Un intérieur chaleureux et fonctionnel : Belle piece de
vie lumineuse avec cheminée insert, ouvrant sur une véranda, idéale pour profiter du jardin en toute saison Cuisine traditionnelle
indépendante Dégagement desservant 3 grandes chambres Salle de bain avec douche, WC séparé Un sous-sol total aux multiples
possibilités : Grand garage Deux grandes piéces pouvant servir de buanderie, d'atelier, salle de loisirs ou stockage Une autre piece de
rangement Et une Cave Un extérieur rare et préservé : Implantée sur un superbe terrain arboré de 1647 m?, cette maison offre un cadre
de vie paisible, sans vis-a-vis, idéal pour les amoureux de nature et de grands espaces. Situation idéale : Commerces a 1500 m, plages
accessibles a vélo Environnement calme et verdoyant || Pour tous renseignements et organiser une visite, contactez Valérie au
06.76.26.97.79.

Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site officiel : georisques.gouv.fr

Etat général : A rafraichir
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DIAGNOSTICS

Diagnostic de performance énergétique (DPE)
logement trés performant

consommation
(énergie primaire)

282

kWh/m?.an

173 kWh/mZ2.an
d'énergie finale

émissions

10°

kg CO,/m2.an

E )

passoire
énergétique

extré d'énergi

Référence : 58057_85_94

DETAILS INTERIEUR

Double vitrage : Oui
Année de construction : 1988
Surface habitable : 95.19m?
Nombre de pieces : 4

Vie de plain-pied : Oui
Exposition : S
CHAUFFAGE SECONDAIRE
Chauffage secondaire : Bois
Emetteurs secondaires : Cheminée
SURFACES

Entrée : 3.87m?
WC séparé : 1.34m?
F’lece de vie avec cheminée insert 30.14m2
Cuisine aménageée : 13.33m?
Dégagement avec un grand 2
placard : 7.03m
Salle de bain et douche : 6.09m?2
Chambre 1 sur parquet flottant:  12.44m?
Chambre 2 : 11.18m?
Chambre 3 : 9.77m?
Véranda : 11.05m?
Garage : 35.1m?
Piéce 1en sous sol : 25.6m?2
Piéce 2 en sous sol : 8.07m?2
Piéce 3 en sous sol : 33.25m?2
Cave : 10.75m?

POINTS CLES

Baignoire, Cave, Cheminée insert, Garage sous

sol total, Terrain de 1647m?, Vis-a-vis

*Dont émissions de gaz

a effet de serre

peu d’émissions de CO

émissions de CO,
trés importantes

Date de réalisation
04/02/2026
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CONTACT

2

Agence de Vendée Sud
10 Valérie DELAVIGNE
kg COJm.an 0676 26 97 79
02512214 85
valerie.delavigne@123webimmo.com
Agent Commercial El
RSAC : 477 864 474
du DPE :
DETAILS EXTERIEUR
Surface du terrain : 1647m?
Cloture : Aucune
PARKING / GARAGE
Possibilité de parking : Oui

CHAUFFAGE PRINCIPAL / CLIM

Type de chauffage : Individuel

Aucune climatisation

CHEMINEE

Foyer fermé

Nombre de cheminées : 1

LOCALISATION

LA MARZELLE

LE PONT -

METAYER
[T -\al.rﬂl'ﬁ'
L
CHAMP CLODS ‘Q?Q
eville-sur-Mer
Liri}
@™ Camping La Boléde
= D'Alr - Chadotel LA PEPIERE




Auvent porte d'entrée : 2.9m?

TAXES ET CHARGES CO-PROPRIETE CONTACT

Agence de Vendée Sud

Valérie DELAVIGNE

9 0676269779

02512214 85
valerie.delavigne@123webimmo.com

Taxe fonciére : 1062 €

Agent Commerecial El
RSAC : 477 864 474
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