Maison @ .
49240 Avrillé webimmo

Référence : 58846_49_275

L’ESSENTIEL DE L'IMMOBILIER
AU MEILLEUR PRIX !

Bien proposé a 422 800 €

Les honoraires sont a la charge du vendeur.

DESCRIPTION

49240 - Avrillé, quartier bois du Roy. Maison de 116 m? habitables avec 4 chambres dont deux en rez-de-chaussée et jardin bien exposé.

Maison familiale rénovée avec potentiel locatif — Bois du Roy Située dans le quartier recherché du Bois du Roy, a proximité immédiate du
tramway, des commerces et des écoles, cette maison familiale de 116 m?, entiérement rénovée entre 2022 et 2023, offre un cadre de
vie idéal. Vous découvrirez une belle piéce de vie lumineuse de 53 m? avec cuisine aménagée et équipée, parfaite pour les moments en
famille. La maison propose une vie de plain-pied avec deux chambres, un dressing et une salle de douche au rez-de-chaussée. A
I'¢tage : deux grandes chambres, une salle de douche, un espace bureau et une piéce a aménager selon vos besoins. Atout
supplémentaire : I'étage dispose d'une entrée indépendante, offrant un réel potentiel pour créer un logement locatif et générer un
revenu complémentaire. Garage de 18 m? avec espace buanderie. Terrasse et jardin arboré pour profiter des beaux jours. Les + :
rénovation récente, emplacement prisé, proximité des commodités, potentiel de rentabilité. Les informations sur les risques auxquels ce

bien est exposé sont disponibles sur le site du gouvernement : https://www.georisques.gouv.fr

Etat général : Aucun travaux
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DIAGNOSTICS

Diagnostic de performance énergétique (DPE)

logement trés performant

consommation
(énergie primaire)

152

kWh/mZ.an

*Dont émissions de gaz
a effet de serre

peu d’émissions de CO,

148 kWh/mZ.an
d'énergie finale

38

. kg CO,/m2.an
émissions
38’
kg CO,/m2.an
émissions de CO,
trés importantes
passoire
énergétique

Date de réalisation du DPE :
10/04/2026

Référence : 58846_49_275

POINTS CLES

4 chambres, Lumineux, Rénové, Vie de plain-

pied

CONTACT

« Agence d'Angers-Nord & Est

J Geoffrey CERISIER
0610 29 46 56
0241344910
geoffrey.cerisier@123webimmo.com

Agent Commercial El
RSAC : 888 885 142

DETAILS INTERIEUR

DETAILS EXTERIEUR

Double vitrage : Oui Surface du terrain : 357m?
Année de construction : 1968 Cléture : Totale
Année de rénovation : 2023 Type de cléture : Grillage
Surface habitable : 16m?
Nombre de piéces : 6 CHAUFFAGE PRINCIPAL / CLIM
Vie de plain-pied : Oui Type de chauffage : Individuel
Exposition : S Mode de Production : Chaudiére
Boucle d'eau chaude : Oui
Energie principale : Gaz naturel
Emetteurs principaux : Radiateur a eau
Aucune climatisation
SURFACES LOCALISATION
Séjour : 20m? Avrme Giffard )
Salon : 20m?2 e ga TAdezidy, LES RAFOUX %
Cuisine : 13m? o r?gfr-_ .___R\?m S G%%E.
Chambre 1: 12m? L % \“‘@ ycde prcheasitnn
Chambre 2 : om? I-"' g g "l =]
Salle de douche : 5m?2 "'"_"'-..,.m! E %ﬂ Aqdu\'llatol‘— /
Dressing : 3m?2 : ‘ qﬁ '3"/
Chambre 3 : 14m? A _u_E:s;ﬁ:;?‘vF;is ’-’{*‘”M
Chambre 4 : 12m?2 %
Bureau : 4m?
Salle de douche : 2m?2
Bureau : 5m?
Cellier : 6m?2
Garage : 18m?
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TAXES ET CHARGES CO-PROPRIETE CONTACT

Agence d'Angers-Nord & Est
Geoffrey CERISIER

0610 29 46 56

0241344910
geoffrey.cerisier@123webimmo.com

Taxe fonciére : 1759 €

Agent Commercial El
RSAC : 888 885 142
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