Maison @ .
A webimmo
Référence : 58993_49_74 49630 Maze-Milon Lc0om

L’ESSENTIEL DE L'IMMOBILIER
AU MEILLEUR PRIX !

Bien proposé a 199 860 €

Les honoraires sont a la charge du vendeur.

DESCRIPTION

Mazé-Milon - Maison 3 chambres, 102 m?, jardin de 600 m?, proche des commerces

1 maison, 2 projets. A Mazé-Milon, cette maison offre bien plus qu'un simple projet d'habitation : elle laisse la possibilité d'imaginer deux
projets treés différents selon vos envies. Projet n°1: une maison familiale Conservée dans sa configuration actuelle, la maison propose
un espace de vie a l'étage avec salon-séjour, cuisine, deux chambres et salle de bains, tandis que le rez-de-chaussée accueille
notamment une suite parentale avec dressing, une salle de bains et une buanderie. Quelques travaux de finition permettront de
personnaliser les espaces et de créer une maison agréable et fonctionnelle. Projet n°2 : un investissement avec deux logements La
configuration de la maison permet également d'envisager la création de deux logements indépendants. L'idée : aménager un premier
logement au rez-de-chaussée en transformant notamment le garage en piéce de vie, tout en conservant les espaces déja présents a ce
niveau. A I'étage, un second logement pourrait étre créé autour de la piéce de vie, de la cuisine et des deux chambres existantes.
Chaque logement pourrait ainsi bénéficier de son propre accés a I'extérieur et profiter du jardin de 600 m?, offrant une perspective
intéressante pour un projet locatif ou un investissement patrimonial. La maison bénéficie par ailleurs d'une pompe a chaleur installée en
2021, du double vitrage et du tout-a-I'égout. Elle est idéalement située a proximité des commerces, écoles et services de Mazé-Milon.
Une maison, plusieurs possibilités : résidence principale, projet familial ou investissement locatif. A vous d'imaginer la suite. Les
informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site du gouvernement : https://www.georisques.gouv.fr

Etat général : A rafraichir
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DIAGNOSTICS

Diagnostic de performance énergétique (DPE)

logement trés performant

consommation
(énergie primaire)

156

kWh/mZ.an

82 kWh/mZ.an
d'énergie finale

émissions

6

kg CO,/m2.an

passoire
énergétique

Référence : 58993_49_74

DETAILS INTERIEUR

Double vitrage : Oui
Année de construction : 1970
Année de rénovation : 2020
Surface habitable : 102.87m?
Nombre de pieces : 6
Exposition : S

CHAUFFAGE PRINCIPAL / CLIM

Type de chauffage : Individuel

Mode de Production : Pompe a chaleur
Boucle d'eau chaude : Oui
Emetteurs principaux : Radiateur a eau

Aucune climatisation

SURFACES

Entrée sous-sol : 3.9m?
Dégagement sous-sol : 2.85m?
Suite parentale : 13.68m?
Salle de bain : 5.5m?
Buanderie : 3.83m?
Dégagement étage : 6.16m?
Séjour/Salon : 23m?
Cuisine : 7.29m?
Salle de bain étage : 5.33m?
Chambre 2 : 10.12m?
Chambre 3 : 9.61m?
Garage : 17m?2

émissions de CO,
trés importantes

POINTS CLES

Double vitrage, Puits, Pompe a chaleur, Proche
commodités

*Dont émissions de gaz
a effet de serre

peu d’émissions de CO,

CONTACT
Agence d'Angers-Nord & Est
6 % Carole AGASSANT

06 99 00 3395

0241344910
carole.agassant@123webimmo.com
Agent Commercial El

RSAC : 539 831511

kg CO,/m?.an 0

Date de réalisation du DPE :
28/04/2026

DETAILS EXTERIEUR

Surface du terrain : 600m?
Cléture : Partielle
Type de cléture : Grillage
PARKING / GARAGE
Possibilité de parking : Oui
LOCALISATION
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TAXES ET CHARGES CO-PROPRIETE CONTACT

Taxe fonciére : 770 € Agence d'Angers-Nord & Est
a Carole AGASSANT
‘ 06 99 003395
« 0241344910

carole.agassant@123webimmo.com
Agent Commercial El
RSAC : 539 831511
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