Appartement @ .
. webimmo
Référence : 58999_13_228 13009 Marseille .CoMm

L’ESSENTIEL DE L'IMMOBILIER
AU MEILLEUR PRIX !

Bien vendu a 183 000 €

Honoraires agence TTC : 6 000 €
Prix hors honoraires d'agence : 177 000 €

Les honoraires sont a la charge de I'acquéreur.

DESCRIPTION

LE CABOT. EXCLUSIVITE. Résidence La Rouviére. Au calme. Trés belle vue mer.

LE CABOT. EXCLUSIVITE. Résidence La Rouviere en étagé élevé. Tres belle vue mer face aux lles du Frioul. Appartement de type 2
entierement rénoveé avec golt de 45,4m2 (40,4 loi carrez) au calme exposé OUEST ouvert sur un lumineux balcon offrant un beau
panorama des falaises de Marseilleveyre a I'Estaque. Idéalement distribué il se compose d'un séjour de 29m2 offrant une cuisine
équipée. la chambre de 10m2 s'ouvre sur un balcon. Salle d'eau avec toilettes. Un cellier fermé sur le palier et une cave en sous-sol
offrent beaucoup de rangements. Ascenseur. Double vitrage récent. Climatisation réversible. Porte blindée. Fagades de I'immeuble
rénoveées. Fibre. Stationnement aisé dans la résidence fermée. Nombreux commerces au sein de la résidence. Charges 160€/mois.
Taxe fonciére 1250%€. Visite virtuelle et plan disponibles. Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles
sur le site Géorisques : www.georisques.gouv.fr

Etat général : Aucun travaux
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DIAGNOSTICS

Diagnostic de performance énergétique (DPE)

. logement trés performant
consommation

(énergie primaire)
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kWh/mZ.an

kWh/mz.an
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émissions

5
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passoire
énergétique

Référence : 58999_13_228

DETAIL INTERIEUR

Année de construction : 1967
Double vitrage : Oui
Nombre de piéces : T2
Surface habitable : 45.4m?
Exposition : (o)

SECURITE DE LA RESIDENCE

Gardien : Oui
Interphone : Oui
Badge magnétique/Vigik : Oui
SURFACES

Séjour/cuisine : 29.6m?
Chambre : 10.1m?2
Hall : 2.3m?
Salle d'eau/toilettes : 3.3m?
Placards dégagement : 0.3m?

TAXES ET CHARGES CO-PROPRIETE

Taxe fonciere : 1250 €
Nb de lots de la copropriété : 2500
Quote-part annuelle : 2100 €

*Dont émissions de gaz

a effet de serre

peu d’émissions de CO,

|

émissions de CO,
trés importantes

212

5

kg CO,/m?.an

Date de réalisation du DPE :
29/04/2026

POINTS CLES

Trés belle vue mer, Balcon, Lumineux,
Ascenseur, Double vitrage, Climatisation
réversible

CONTACT

Agence Marseille 9

Emmanuel DECLERCQ

06 62892442
marseille9@123webimmo.com

DETAILS EXTERIEUR
Ascenseur : Oui
RESIDENCE

Ascenseur : Oui

CHAUFFAGE PRINCIPAL / CLIM

Type de chauffage :

Climatisation réversible :

Individuel

Oui

LOCALISATION

9 Weldom Marseille Isaac|'\

X
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\

Agence Marseille 9

‘Emmanuel DECLERCQ

06 6289 24 42
marseille9@123webimmo.com
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