Maison @ .
i ) webimmo
Référence : 59155_76_62 76230 BOIS-GUI"aume .COm

L’ESSENTIEL DE L'IMMOBILIER
AU MEILLEURPRIX !

Bien proposé a 465 000 €

Les honoraires sont a la charge du vendeur.

DESCRIPTION

Maison individuelle - vue dégagée sur Rouen - 3 chambres, stationnement et jardin.

En exclusivité, découvrez cette élégante maison individuelle offrant une vue dégagée sur Rouen et le quartier Saint-André, idéalement
située dans le quartier recherché du Mont-Fortin, a proximité immédiate de I'école Bernanos sur le bas de Bois Guillaume. Cette
propriété séduit par sa luminosité, ses volumes harmonieux et sa vue dominante, qui lui conferent un caractére unique. Le rez-de-
chaussée s'ouvre sur une agréable premiere terrasse menant a I'entrée de la maison. Vous y découvrirez une cuisine indépendante, des
wc ainsi qu'un bel espace de vie composé d'un séjour et d'une salle a manger baignés de lumiere avec une vue sur le quartier Saint
André. A I'étage, I'espace nuit propose deux chambres. L'une dispose de sa douche privative, tandis que la seconde bénéficie d'une
piéce en enfilade pouvant idéalement faire office de bureau ou de dressing. Une salle de douche ainsi que des toilettes séparées
complétent ce niveau. Le niveau inférieur accueille un deuxieme salon chaleureux avec son mur en pierre et son acces direct a une
seconde terrasse, une chambre supplémentaire, une salle de bain avec douche ainsi qu'une cave. Orientée sud-ouest, la maison profite
d'une belle luminosité tout au long de la journée. Une cour permet le stationnement d'un véhicule et d'une moto. Enfin, un charmant
jardin confidentiel vient parfaire ce bien rare, offrant un cadre de vie privilégié , comme un sentiment de maison de vacances a
quelques minutes seulement du centre de Rouen, le bus F1a proximité permet également de rejoindre rapidement le lycée Corneille et
I'Hotel de ville de Rouen. Aucun travaux a prévoir - Classe énergétique D - Taxe fonciere maitrisée 1649 € Les informations sur les
risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site du gouvernement : https://www.georisques.gouv.fr

Etat général : Aucun travaux
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DIAGNOSTICS

Diagnostic de performance énergétique (DPE)

logement trés performant

consommation
(énergie primaire)

214

kWh/m2.an

183 kWh/m2.an
d'énergie finale

émissions

37

kg CO,/m2.an

passoire
énergétique

Référence : 59155_76_62

*Dont émissions de gaz
a effet de serre

peu d’émissions de CO,

37

émissions de CO,
trés importantes

Date de réalisation du DPE :
06/10/2025

kg CO,/m2.an

POINTS CLES

Lumineux, Orientation, Vue, Aucun travaux,
Double vitrage, Jardin, Maison, Orientation

CONTACT

Agence du Grand Rouen Nord Est
Laurence ALBERSDORFER

0682101260
laurence.albersdorfer@123webimmo.com
Agent Commercial El

RSAC : 889 760 427

DETAILS INTERIEUR DETAILS EXTERIEUR
Année de construction : 1940 Surface du terrain : 309m?
Surface habitable : 137m? Cléture : Partielle
Nombre de piéces : 6 Type de cléture : Mur
Exposition : SO
PARKING / GARAGE
Numeéro de place extérieure : 1
CHAUFFAGE PRINCIPAL / CLIM
Type de chauffage : Individuel
Mode de Production : Chaudiére
Boucle d'eau chaude : Oui
Energie principale : Gaz naturel
Emetteurs principaux : Radiateur a eau
Aucune climatisation
SURFACES LOCALISATION
CUiSine : 10m2 ﬁ?@ Clinigue Du Cadre 0 ‘i’ LBIHiIs’ H:jillll.li_llif"ﬁ
salon : 18m? nt-Saint-Aignan ;& _;? P,
F L oanimme g
Entrée : 4m? g-t’/éf I erbiers
;( &
we1: 1m2 ;? 'P.-,.(;':J -\ thﬁe?’
£ - \ #
chambre 1: 15m?2 %, 7 ‘; 3
| Bihorel o~
salle de bains : 4m?2 \ 5 Q,eé?"'“’i o
salle de douche etdressing:  6m? ﬁi g . i e ©
chambre 2 : 12m? O, 9 v '
chambre 3 : 10m2 %, = Rouen Rive Droite 9 5 -, e
o k] ir B
salle de douche : 6m?2 e
bureau : 12m?2
sejour/salle a manger : 37m?

TAXES ET CHARGES CO-PROPRIETE

CONTACT
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Taxe fonciere : 1649 € Agence du Grand Rouen Nord Est
Laurence ALBERSDORFER
0682101260
laurence.albersdorfer@123webimmo.com
Agent Commercial El
RSAC : 889 760 427

3/3



	Maison
	76230 Bois-Guillaume
	Référence : 59155_76_62

	Bien proposé à 465 000 €
	DESCRIPTION
	DIAGNOSTICS
	POINTS CLÉS
	Diagnostic de performance énergétique (DPE)

	CONTACT
	Référence : 59155_76_62

	DÉTAILS INTÉRIEUR
	DÉTAILS EXTÉRIEUR
	PARKING / GARAGE
	CHAUFFAGE PRINCIPAL / CLIM
	SURFACES
	LOCALISATION
	TAXES ET CHARGES CO-PROPRIÉTÉ
	CONTACT



