Demeure

Référence : 59445_85_173

webimmo
85520 Jard-sur-Mer .com

L’ESSENTIEL DE L'IMMOBILIER
AU MEILLEUR PRIX !

Bien proposé a 608 900 €

Honoraires agence TTC : 18 900 €
Prix hors honoraires d'agence : 590 000 €

Les honoraires sont a la charge de l'acquéreur.

DESCRIPTION

Belle demeure aux portes de la foret et de la mer. Idéale pour une vie paisible

A I'abri des regards, au coeur d'une impasse privée particulierement recherchée de Jard-sur-Mer, cette élégante propriété bénéficie
d'un emplacement remarquable, a quelques pas de I'océan et aux portes de la forét domaniale. Implantée sur un superbe terrain
paysagé de 1195 m?, parfaitement entretenu et agrémenté d'essences variées, cette demeure offre un cadre de vie privilégié ou la
nature s'invite au quotidien. La maison dévoile des espaces lumineux et harmonieux, pensés pour conjuguer confort et convivialité. Elle
propose trois belles chambres, un bureau idéal pour le télétravail ou une activité libérale, ainsi que des piéces de vie tournées vers les
extérieurs et baignées de lumiére. A I'extérieur, le charme opére immédiatement. Véritable invitation & la détente, le jardin paysagé
compose un écrin de verdure intime autour d'une généreuse piscine couverte par un dome, permettant d'en profiter sur une grande
partie de I'année. Les terrasses et espaces de réception extérieurs offrent un cadre idéal pour partager des moments privilégiés en
famille ou entre amis. Une annexe indépendante, entierement isolée, compléte I'ensemble et ouvre de nombreuses perspectives :
atelier d'artiste, bureau, espace bien-étre, salle de loisirs ou hébergement complémentaire. Un vaste garage vient parfaire les
prestations de cette propriété rare sur le secteur. L'adresse constitue sans conteste I'un des principaux atouts de ce bien : dans un
environnement résidentiel préservé, entre les sentiers forestiers et les plages de I'Atlantique, elle offre une qualité de vie exceptionnelle
ou le calme, I'espace et la nature se conjuguent a la perfection.

Etat général : Aucun travaux
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DIAGNOSTICS

Diagnostic de performance énergétique (DPE)

POINTS CLES

Vis-a-vis, Aucun travaux

logement trés performant

consommation

(énergie primaire) *Dont émissions de gaz CONTACT
a effet de serre

2 39 peu d’émissions de CO Agence de Vendée Sud

Kb an ) Romain TRICOIRE

239 kWh/m2.an 0681531778
d'énergie finale 9 0251221485

kg CO,/m?. A
émissions 9o, man vendeesud@123webimmo.com
9*
kg CO,/m2.an

émissions de CO,
trés importantes

passoire
énergétique

Date de réalisation du DPE : Non
soumis au DPE

Référence : 59445_85_173

DETAILS INTERIEUR DETAILS EXTERIEUR

Double vitrage : Oui Surface du terrain : 1195m?
Année de rénovation : 2010 Cloture : Totale
Surface habitable : 127m? Type de cléture : Mur
Nombre de pieces : 5 Piscine : Oui
Vie de plain-pied : Oui Longueur piscine : 8
Exposition : S
PARKING / GARAGE
Possibilité de parking : Oui
SERVITUDES CHAUFFAGE PRINCIPAL / CLIM
Servitudes : Oui Type de chauffage : Individuel
Note sur les servitudes : Z‘gﬂ"tme due passage Aucune climatisation
CHEMINEE
Foyer ouvert
Nombre de cheminées : 1
SURFACES LOCALISATION
Buanderie : 2m?2 = 5 ¥ resaumes
Chambre : 13.62m2 © N _E@
Chambre : 1Tm e ""g,q ,-.»"' 7 e LA POMPIGNANE
: 2 iy / Pt \\ z
Chambre : 10.5m Py s oy N B
LES ARCEAUX : Musée Fabre-@ N 3
Hall/Entrée : 2.1m?2 Promenade du Peyrou | ANTIGONE 3
Cuisine : 10.6m2 l Place de la Comédie @/,}- "Iblpclygune Monlpeu.: E
(+%
Salle de bain : 3.8m?2 ﬁ"‘%ﬁ GELY \\ y* 2
. Wit FIGUEROLLES 1 <
Salle de bain : 3.6m?2 » S, -u,-.-.u\\'“‘“-—;-f M cares
Séjour : 43m?2 %
Buanderie : 15m?2 TN i £
Chambre : 12m?
Garage : 50m?2
Jardin : 1195m?
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CONTACT

Agence de Vendée Sud

Romain TRICOIRE
0681531778

0251221485
vendeesud@123webimmo.com
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