Maison de ville @ .
33000 Bordeaux webimmo

Référence : 59529 33_205 LC0Mm

L’ESSENTIEL DE L'IMMOBILIER
AU MEILLEUR PRIX !

Bien proposé a 380 000 €

Les honoraires sont a la charge du vendeur.

DESCRIPTION

EXCLUSIVITE. Quartier Saint-Bruno, charmante maison en pierre de 87 m? avec 3 chambres, 8 500 m du tram et proche du centre-ville.

EXCLUSIVITE. Quartier Saint-Bruno, charmante maison en pierre de 87 m? avec 3 chambres, 8 500 m du tram et proche du centre-ville.
Et si vous profitiez du charme de la pierre bordelaise sans renoncer a la praticité du centre-ville ? Au coeur du tres recherché quartier
Saint-Bruno, entre la Barriére Judaique et la Barriére d'Arés, découvrez cette charmante maison de ville en pierre offrant prés de 87 m?
habitables dans un environnement calme tout en profitant de la proximité immédiate des commodités. Des I'entrée, le charme opére
grace aux murs en pierre apparente qui conférent a cette maison une atmosphére chaleureuse et authentique. La piece de vie d'environ
21 m? constitue un espace convivial et accueillant. La cuisine aménagée et fonctionnelle bénéficie d'une élégante verriére qui permet de
conserver son indépendance tout en restant ouverte sur I'espace de vie, apportant une touche résolument contemporaine a

I'ensemble. L'espace nuit du rez-de-chaussée comprend une spacieuse chambre de prés de 20 m? ainsi qu'une seconde chambre de
8,5 m?. Une salle d'eau compléte ce niveau. Au sous-sol aménagé, vous découvrirez une troisiéme chambre d'environ 16,5 m? offrant
de multiples possibilités d'utilisation : chambre d'amis, bureau, espace de télétravail ou salle de loisirs. L'absence d'extérieur est
largement compensée par une localisation privilégiée permettant de profiter pleinement de la vie de quartier. A seulement 500 métres
du tramway et a proximité de Mériadeck, commerces, écoles et services sont accessibles rapidement. Cette maison conviendra aussi
bien a une résidence principale qu'a un projet d'investissement grace a sa configuration et a son emplacement stratégique. Une
adresse recherchée, un charme authentique et une vie bordelaise a portée de main. Alors n'hésitez plus et contactez-moi vite au 06 08
228 328. Cyril MICHEL. Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site du gouvernement :
https://www.georisques.gouv.fr

Etat général : Aucun travaux
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DIAGNOSTICS

Diagnostic de performance énergétique (DPE)

logement trés performant

consommation
(énergie primaire)

246

kWh/mZ.an

129 kWh/mZ.an
d'énergie finale

émissions

9

kg CO,/m2.an

passoire
énergétique

Référence : 59529_33_205

DETAILS INTERIEUR

Double vitrage : Oui
Surface habitable : 86.96m?
Nombre de piéces : 4
Exposition : S
SURFACES

Séjour/Salon : 21m?
Cuisine : 6.3m?2
Hall/Entrée : 6m?
Chambre : 19.5m?
Chambre : 8.5m2
Chambre : 16.5m?
Salle de bain : 4m?2

TAXES ET CHARGES CO-PROPRIETE

Taxe fonciére : 1200 €

*Dont émissions de gaz
a effet de serre

peu d’émissions de CO,

9

kg CO,/m?.an

émissions de CO,
trés importantes

Date de réalisation du DPE :
08/06/2026

CONTACT

£

Agence de Bordeaux-Nord-Médoc
Cyril MICHEL

06 08228328

0556704448
bordeaux.medoc@123webimmo.com

DETAILS EXTERIEUR

Surface du terrain :

Cléture :

80m?

Aucune

CHAUFFAGE PRINCIPAL / CLIM

Type de chauffage :

Aucune climatisation

LOCALISATION
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CONTACT

Agence de Bordeaux-Nord-Médoc
Cyril MICHEL

06 08228328

05567044 48
bordeaux.medoc@123webimmo.com
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