Maison

Référence : 60858_45_55

45330 Le Malesherbois .com

L’ESSENTIEL DE L'IMMOBILIER
AU MEILLEUR PRIX !

Bien proposé a 269 000 €

Les honoraires sont a la charge du vendeur.

DESCRIPTION

Une maison familiale de 161 m? avec vie de plain-pied, jardin arboré de 1878 m?, aux portes de la forét.

Une maison familiale de 161 m?2 avec vie de plain-pied, jardin arboré de 1878 m?, aux portes de la forét. A proximité de la gare et des
commodités, cette maison familiale de 161 m? offre un cadre de vie recherché, ol espace, nature et praticité se conjuguent au quotidien.
Dés I'entrée, les volumes généreux donnent le ton. Le rez-de-chaussée dévoile un séjour lumineux, agrémenté d'une cheminée
ouverte, véritable invitation aux soirées chaleureuses en famille ou entre amis. Deux belles chambres, une salle de bain et un WC
séparé complétent ce niveau, permettant d'envisager une vie de plain-pied particuliérement appréciable. A I'étage, I'espace se
prolonge avec trois grandes chambres, dont une avec dressing, ainsi qu'une salle d'eau avec WC. Un agencement idéal pour accueillir
une famille, aménager un espace de télétravail ou offrir a chacun son propre univers. Mais le véritable coup de cceur se révele a
I'extérieur. Sur un terrain clos et arboré de 1878 m?, la maison bénéficie d'un environnement verdoyant propice a la détente et aux
moments de convivialité. La terrasse de 39 m?, sans vis-a-vis, devient naturellement le prolongement de la maison : petits-déjeuners au
soleil, déjeuners d'été ou soirées entre amis dans un cadre préservé. Un sous-sol total de 95 m? vient compléter I'ensemble, offrant de
nombreuses possibilités de rangement, de stockage ou d'aménagement selon vos besoins. Une opportunité de conjuguer espace,
nature et praticité, tout en bénéficiant d'un environnement propice a une véritable qualité de vie. Vous recherchez une maison ou votre
famille pourra s'épanouir et construire de beaux souvenirs ? Contactez-nous dés aujourd'hui pour organiser votre visite et découvrir
tout le potentiel de cette propriété. Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site du
gouvernement : https://www.georisques.gouv.fr
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DIAGNOSTICS POINTS CLES

Diagnostic de performance énergétique (DPE) Deux chambres au RDC., Cheminée ouverte.,

logement trés performant

consommation Double vitrage., Lumineux., Sous-sol total.,
(énergie primaire) m *Dont émissions de gaz 2
a effet de serre Terrasse 39 m*.

2 2 5 m peu d’émissions de CO,
kWh/mZ.an

CONTACT

221kWh/mZ2.an

d'énergie finale @ 79 Agence de Milly-la-Forét et sa
émissions kg CO,/m’.an région
S Sandrine PELLEGRINELLI
79 06 85027976
kg CO,/mz.an D 0164 291596
émissions de CO, milly@123webimmo.com
trés importantes
éne':;;tsi:itzg | _ Date de réalisation du DPE :
| : deénergi 15/05/2026
Référence : 60858_45_55
DETAILS INTERIEUR DETAILS EXTERIEUR
Double vitrage : Oui Surface du terrain : 1879m?
Année de construction : 1967 Cléture : Totale
Année de rénovation : 2010 Type de cléture : Mixte
Surface habitable : 160m?
Nombre de pieces : 6 PARKING / GARAGE
Vie de plain-pied : Oui Possibilité de parking : Oui
Exposition : SO
CHAUFFAGE PRINCIPAL / CLIM
Type de chauffage : Individuel
Mode de Production : Chaudiére
Boucle d'eau chaude : Oui
Energie principale : Fuel
Emetteurs principaux : Radiateur a eau
Aucune climatisation
CHEMINEE
Foyer ouvert
Nombre de cheminées : 1
SURFACES LOCALISATION
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Salle d'eau/WC : 4m?2

Dressing : 5m?
Sous-sol total : 95m?
Terrasse : 40m?2

TAXES ET CHARGES CO-PROPRIETE

Taxe fonciére : 2056 €
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CONTACT

. Agence de Milly-la-Forét et sa région
\ sandrine PELLEGRINELLI
0685027976

0164291596
milly@123webimmo.com
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